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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbe-
reich

Der Rat der Stadt Velen hat in seiner Sitzung am ............ den Be-

schluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes BS 47 ,Siltings Feld”
gefasst. Das ca. 10,25 ha grofRe Plangebiet befindet sich am sidlichen
Ortsrand des Ortsteils Ramsdorf der Stadt Velen. Es wird begrenzt
durch:

— die Borkener Straf3e (L 581) bzw. einen Gehdlzstreifen im Westen,
— die StralRe ,Zum Linsberg“ (K 55) im Nordosten sowie

— ackerbaulich genutzten Flachen im Siden.

Die Grenzen des Plangebietes sind entsprechend in der Planzeich-
nung des Bebauungsplanes festgelegt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Anlass der Planung ist die gro3e Nachfrage an Gewerbegrundstiicken
in der Stadt Velen, fur die das gegenwartige Flachenangebot im Stadt-
gebot nicht ausreicht.

Insbesondere im Ortsteil Ramsdorf stehen keine Gewerbeflachen fur
die Neuansiedlung und Erweiterung von Betrieben mehr zur Verfu-
gung. Gleichzeitig liegen konkrete Anfragen von Ramsdorfer Betrieben
im Hinblick auf Erweiterungsflachen vor.

Um eine Verlagerung der ansassigen Betriebe zu verhindern und
neuen Betrieben die Moglichkeit der Ansiedlung zu bieten, hat die
Stadt Velen den Beschluss zur Erweiterung des im Stiden des Ortsteils
gelegenen Gewerbestandortes am Sidring Uber die K 55 in sudlicher
Richtung hinaus gefasst.

Die Flachen sind derzeit noch landwirtschaftlich genutzt und dem pla-
nungsrechtlichen Auf3enbereich zuzuordnen, sodass die Aufstellung
des Bebauungsplanes mit parallel durchzufiihrender Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich wird, um die planungsrechtlichen
Grundlagen flr die gewlnschte gewerbliche Entwicklung zu schaffen.

1.3 Derzeitige Situation

Das ca. 10,25 ha grol3e Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand des
Ortsteils Ramsdorf der Stadt Velen. Gegenwartig wird das Plangebiet
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Nordosten verlauft die
Kreisstrae 55 ,Zum Lunsberg”. Daran noérdlich anschlieRend befindet
sich ein Gewerbegebiet.

Im Ubrigen stellt sich die Umgebung tiberwiegend als landwirtschaft-
lich genutzter Freiraum dar. Entlang der Nordgrenze des Plangebietes
verlauft in Ost-West Richtung ein Gewasser. Unmittelbar westlich des
Plangebietes befindet sich ein Wohngebaude im AulRenbereich.
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Im Nordwesten des Plangebietes findet sich eine Baumgruppe. Stdlich
davon grenzt unmittelbar westlich des Plangebietes eine weitere Ge-
hélzstruktur an das Plangebiet an. Aus sldlicher Richtung quert ein
landwirtschaftlicher Weg das Plangebiet in Nord-/Std-Richtung das
Plangebiet und mundet in die Strafle ,Zum LlUnsberg”.

Eine detaillierte Beschreibung der verschiedenen Umweltschutzguter
findet sich im Umweltbericht des Bebauungsplanes.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplan

Der Regionalplan Miinsterland' konkretisiert die Ziele des Landesent-

wicklungsplanes. Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Minster

- Teilabschnitt Munsterland stellt den Gberwiegenden Teil des Plange-

bietes als ,Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)

dar, wobei ein Abstand zur westlich verlaufenden Landesstrale freige-
halten ist.

Daruber hinaus sind die folgenden Ziele aus dem Textteil des Regio-

nalplans zu beachten:

— Ziel 11: Die kommunale Bauleitplanung hat ihre
Siedlungsentwicklung bedarfsgerecht sowie freiraum- und
umweltvertraglich auszurichten. Dabei hat die Innenentwicklung
Vorrang vor einer Auflenentwicklung. Dauerhaft nicht mehr
bendtigte Flachenreserven sind wieder dem Freiraum zuzufihren.

Nach wie vor besteht in der Stadt Velen ein hoher Bedarf an gewerbli-
chen Bauflachen sowohl fur die Neuansiedlung als auch fur die Erwei-
terung bestehender Betriebe. Flachenreserven fir eine weitere
gewerbliche Entwicklung stehen innerhalb des bereits besiedelten Be-
reiches nicht zur Verfugung. Insofern entspricht die Planung einer be-
darfsgerechten Siedlungsentwicklung.

Im Rahmen der Anderung des Regionalplans, fiir die Ende 2024 die

zweite Beteiligung durchgefuhrt wurde, sind die Flachen im Plangebiet

als ,Potenzialbereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen” dar-
gestellt. Insofern befindet sich die vorliegende Planung auch in Uber-
einstimmung mit den Zielen des in Aufstellung befindlichen

Anderungsplanes zum Regionalplan Minsterland.

o Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den Hoch-
wasserschutz (BRPH)

Da Hochwasserereignisse in den letzten beiden Jahrzehnten landes-

weit erhebliche Schaden angerichtet haben und auch zukunftig mit ei-

nem erhohten Schadenspotential zu rechnen sein wird, ist am

01.09.2021 die Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fur einen

" Bezirksregierung Minster, Regionalplanungsbehérde (27.06.2014): Regio-
nalplan Mlnsterland. Minster.
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ubergreifenden Hochwasserschutz vom 19.08.2021 in Kraft getreten
(BGBI. 12021, S. 3712). Die Bundes-Verordnung beinhaltet, einen lan-
dertbergreifenden Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz.
Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den relevanten Zielen
und Grundsatzen des BRPH wurde geprift. Ein Konflikt zwischen dem
BRPH und der vorliegenden Bauleitplanung besteht nicht.

Das Plangebiet und sein Umfeld befinden sich nach dem Kommunen-
steckbrief Velen (Stand Dezember 2021), der im Rahmen der Hoch-
wasserrisikomanagementplanung NRW erstellt wurde, nicht im
Einflussgebiet von Risikogewassern.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Flussgebietes ,Rhein“ im Teilein-
zugsgebiet ,Deltarhein® und der untergeordneten Planungseinheit
,Bocholter Aa System“. Das nachstgelegene Risikogewasser ist die
westlich verlaufende Bocholter Aa in einer Entfernung von ca. 400 m.
Die Priifung des Hochwasserrisikos? gem. Ziel 1.1.1 BRPH hat erge-
ben, dass das Plangebiet kein signifikantes Hochwasserrisiko (HQnzufig,
HQ100, HQexrem) aufweist. Das nachstgelegene Risikogebiet liegt ca.
400 m westlich des Plangebietes im Mundungsbereich des nordlich
des Plangebietes verlaufenden Gewassers 3.000 in die Bocholter Aa.
Entsprechend der Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
und der Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (HWRM-RL) werden
in der Risikobewertung die Risiken fiir die Schutzguter menschliche
Gesundheit, Umwelt, Kulturerbe und wirtschaftliche Tatigkeiten be-
rucksichtigt. Fir die genannten Schutzguter werden entsprechende
Bewertungs- und Signifikanzkriterien sowie Signifikanzschwellen her-
angezogen.

Auch die Auswertung der Hochwassergefahrenkarten® (HQnaufig, HQ100,
HQexrem) hat ergeben, dass Bereiche, die bei Hochwasser potenziell
uberflutet werden, etwa deckungsgleich mit den o.g. Risikogebieten in
ausreichender Entfernung liegen.

Das nachstgelegene Uberschwemmungsgebiet befindet sich westlich
entlang der Bocholter Aa in einer Entfernung von 400 m zum Plange-
biet. Uberschwemmungsgebiete dienen der schadlosen Abfiihrung
von Hochwasser und sichern die daflr erforderlichen Flachen fur den
Hochwasserabfluss sowie Retentions- oder Ruckhalteraume.

Gemal Starkregenhinweiskarte fur NRW (Bundesamt fur Kartographie
und Geodasie (BKG)) kommt es im Falle von seltenem Starkregen
(Wiederkehrintervall 100 Jahre) sowie im Falle von extremem

2 Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucher-
schutz des Landes NRW (2021): ELWAS-WEB (elektronisches wasserwirt-
schaftliches Verbundsystem fiir die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW).
Online  unter: http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/.  Abgerufen:
15.01.2023.

3 Ebenda
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Starkregen (90 mm/h) in den nordwestlichen Randbereiche des Plan-
gebietes zu Einstautiefen von maximal 90 cm.

Die hiervon betroffenen Flachen liegen zu einem grof3en Teil innerhalb
der fur die Anlage eines Regenrickhaltebeckens vorgesehenen Fla-
chen. Die sonstigen Flachen weisen kein signifikantes Uberflutungsri-
siko bei Starkregen auf.

Die Auswirkungen des Klimawandels i.S.d. Ziels 1.2.1 BRPH und mdg-
liche MaRRnahmen zum Hochwasserschutz i.S.d. Ziels 11.1.3 BRPH
wurden gepruft. Den Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf
Hochwasserereignisse z.B. durch Starkregen wird durch die Anlage ei-
nes Regenrickhaltbeckens und darauf abgestimmter Profilierung des
Gelandniveaus sowie Mallnahmen des architektonischen Selbstschut-
zes entsprochen.

. Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Velen — Ortsteil
Ramsdorf aus dem Jahr 2004 stellt entsprechend des Regionalplanes
die Flachen des Plangebietes grotenteils als ,gewerbliche Bauflache®
dar. Eine ca. 1,6 ha groRRe Teilflache im Westen des Plangebietes wird
derzeit noch als Flache fur Landwirtschaft dargestellt. Um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die in der vorliegenden Bauleit-
planung angestrebte Entwicklung gewerblicher Bauflachen zu
schaffen, ist eine Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren
zur Bebauungsplanaufstellung BS 47 ,Siltings Feld“ notwendig.

. Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des seit dem Jahr

2011 rechtskraftigen Landschaftsplan Velen des Kreises Borken. Gem.

Festsetzungskarte liegen keine Zielsetzungen flr das Plangebiet vor.

Entsprechend der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes liegt der

westliche Teil des Plangebietes im Entwicklungsraum ,Krippelbusch

und Bereiche sldlich von Ramsdorf‘. Die Ziele der Landschaftsent-
wicklung sehen folgendes vor:

e Erhaltung, Pflege und Entwicklung der gliedernden und beleben-
den Landschaftselemente,

e Sicherung und Entwicklung des Waldgebietes Krippelbusch, wo-
bei eine Erhohung des Laubholzanteils zumindest in den Randbe-
reichen anzustreben ist,

¢ entlang von Wegen, Gewassern oder Parzellengrenzen sollen er-
ganzende Pflanzungen vorgenommen werden.

Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes weicht der Land-

schaftsplan gem. § 20 (4) LNatSchG entsprechend zuriick.
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2 Stadtebauliche Konzeption

Ziel der stadtebaulichen Konzeption ist es, die Flachen im Plangebiet
als Gewerbegebiet zu entwickeln, um damit die planungsrechtlichen
Grundlagen zur Deckung des dringenden Bedarfs nach gewerblichen
Bauflachen im Velener Ortsteil Ramsdorf zu schaffen.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der K 55
,Zum Lunsberg” im Nordosten durch einen ErschlieRungsring, von
dem im Nordwesten eine Stichstralle abzweigt.

Damit wird eine flexible Aufteilung der Bauflachen in einer GréRenord-
nung zwischen 2.500 bis max. 20.000 gm ermoglicht und so ein der
ublichen Nachfrage in Velen entsprechendes Flachenangebot ge-
schaffen. Die ErschlieBungsstralRe verlauft im Suden des Plangebietes
in Randlage, sodass langfrostig eine weitere Entwicklung von Gewer-
beflachen denkbar ist.

Uber die Gliederung der Bauflachen nach der Abstandsliste des Ab-
standserlass NRW* wird der Immissionsschutz der umgebend im Au-
Renbereich  befindlichen  Wohnnutzungen auf Ebene der
Bauleitplanung sichergestellt. Betriebe und Anlagen, die einen Be-
triebsbereich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden, werden in diesem
Zusammenhang ebenfalls ausgeschlossen.

Wesentliches Ziel der Planung ist die Ansiedlung von produzierenden
Betrieben und/oder Handwerksbetrieben. Aus diesem Grunde wird
Einzelhandel im Plangebiet grundsatzlich ausgeschlossen. Aus-
nahmsweise kann lediglich Einzelhandel als sog. ,Annexhandel”’ von
im Plangebiet ansassigen Betrieben zugelassen werden.

Mit einer Begrenzung der Gebaudehdhen auf ca. 12 m knlpft der Be-
bauungsplan an die in dem nérdlich gelegenen Gewerbegebiet zulas-
sigen Hohen an. Unter Berlcksichtigung der festgelegten
Begrinungsmafinahmen fugt sich eine kinftige Bebauung damit gut in
das Landschaftsbild ein.

Im Hinblick auf die Auswirkungen des Klimawandels und Minderung
der Eingriffe in den Naturhaushalt werden neben der randlichen Ein-
grinung des Plangebietes und dem Erhalt der im Plangebiet vorhan-
denen Gehdlzstrukturen MalRnahmen zur Durchgriinung des
Plangebietes mit Baumpflanzungen und zur wasserdurchlassigen Ge-
staltung von PKW-Stellplatze und Feuerwehrumfahrungen getroffen.
Am sidlichen Rand des Plangebietes wird eine Wallgecke festgesetzt,
die als artenschutzrechtliche Ausgleichsmallinahme der Vermeidung
von artenschutzrechtlichen Konflikten dient.

4 Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz (06.06.2007): Runderlass. Ministerialblatt NRW Nr. 29 vom
12.10.2007, S. 659. Disseldorf.
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3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

3.1.1 Gewerbegebiet

Die Bauflachen im Plangebiet werden als ,Gewerbegebiet gem.
§ 8 BauNVO festgesetzt.

Gemal § 1 (4) BauNVO werden die festgesetzten Bauflachen in der
Abwagung mit den Belangen des Immissionsschutzes nach zulassigen
Betrieben und Anlagen eingeschrankt. Grundlage hierfir ist der so ge-
nannte Abstandserlass NRW°.

Die nachstgelegenen Wohnnutzungen im Aufenbereich befinden sich
westlich des Plangebietes an der Borkener Straf3e in einem Abstand
von ca. 50 m bzw. nérdlich von ca. 150 m zu den festgesetzten Ge-
werbeflachen sowie stlich/ suddstlich des Plangebietes in einem Ab-
stand von ca. 250 m.

Entsprechend dieser Abstande wird das Plangebiet nach der Art der
zulassigen Betriebe und Anlagen gegliedert:

Auf den Gewerbeflachen zwischen dem westlichen ErschlieBungsring
und der Borkener Straf3e, die in Teilen einen Abstand von weniger als
100 m zu der westlich gelegenen Wohnnutzung besitzen, werden die
Abstandsklasse | — VII (Ifd. Nr. 1- 221) der Abstandsliste 2007 gem.
Abstandserlass NRW ausgeschlossen.

Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VII (Ifd. Nr. 199 - 221) kén-
nen als Ausnahme zugelassen werden, sofern die Betriebe zusatzliche
Vorkehrungen zum Immissionsschutz treffen, die die von dem Betrieb
ausgehenden Emissionen so begrenzen, dass diese die von den all-
gemein zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen
nachweislich nicht Uberschreiten und der Immissionsschutz gesichert
ist.

In Anbetracht des schnellen Fortschritts der Technik hinsichtlich der
Minimierung der Umweltbelastungen muss diese Flexibilitat zur An-
wendung der Abstandsliste offengehalten werden.

In den &stlich der ErschlieBungsstralle gelegenen Bauflachen werden
mit wachsendem Abstand zu der 0.g. Wohnnutzung weitere Abstands-
klassen gemaR Abstandserlass NRW zugelassen. In dem Teilbereich,
der einen Abstand von mehr als 100 m zu der Wohnbebauung besitzt,
werden Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse | — VI (Ifd. Nr. 1-
199) der Abstandsliste 2007 gem. Abstandserlass NRW ausgeschlos-
sen.

5 Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz (06.06.2007): Runderlass. Ministerialblatt NRW Nr. 29 vom
12.10.2007, S. 659. Disseldorf.
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Allgemein zulassig sind dort Betriebe und Anlagen der Abstandsklas-
sen VIl der Abstandsliste 2007, die ein Abstandserfordernis von 100 m
zu Wohnbebauung aufweisen.

Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VI (Ifd. Nr. 161- 199) kbnnen
als Ausnahme zugelassen werden, sofern die Betriebe, wie oben be-
schrieben, zusatzliche Vorkehrungen zum Immissionsschutz treffen.
In dem dstlichen Teil des Plangebietes, der einen Abstand von mehr
als 200 m zu der Wohnbebauung besitzt, werden Betriebe und Anla-
gen der Abstandsklasse | — V (Ifd. Nr. 1- 160) der Abstandsliste 2007
gem. Abstandserlass NRW ausgeschlossen.

Allgemein zulassig sind dort Betriebe und Anlagen der Abstandsklas-
sen VI und VIl der Abstandsliste 2007, die ein Abstandserfordernis von
100 m bzw. 200 m zu Wohnbebauung aufweisen.

Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse V (Ifd. Nr. 81- 160) kénnen
unter oben beschriebenen Bedingungen als Ausnahme zugelassen
werden, sofern die Betriebe zusatzliche Vorkehrungen zum Immissi-
onsschutz treffen.

3.1.2 Sonstige allgemein zuldassige Nutzungen
. Schutz vor Auswirkungen ,schwerer Unfille“ gem. § 50
BImSchG

Im Hinblick auf die Vermeidung von Auswirkungen von schweren Un-
fallen im Sinne des § 50 BImSchG auf die ausschlieRlich oder Uber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbeduirftige Gebiete, insbesondere oOffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt
des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete und offentlich genutzte Gebaude, werden im Plangebiet Be-
triebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a)
BImSchG bilden, ausgeschlossen.

. Einzelhandel

Aufgrund des grofien Bedarfs nach Gewerbeflachen in Velen - Rams-
dorf sollen die Bauflachen im Plangebiet fur Handwerksbetriebe und
Betriebe des produzierenden Gewerbes genutzt werden. Darlber hin-
aus bleibt es Ziel der Stadt Velen, die Entwicklung des Einzelhandels
grundséatzlich so zu steuern, dass negative stadtebauliche Auswirkun-
gen auf die Funktion und das Entwicklungspotenzial der Innenstadt der
Stadt Velen vermieden werden. Aus diesen Grinden werden Einzel-
handelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen
fur den Verkauf an Endverbraucher im Plangebiet daher ausgeschlos-
sen.

Um Gewerbe- und Handwerksbetrieben im Plangebiet die Mdglichkeit
zu erodffnen, ihre Produkte direkt vor Ort zu vertreiben, kdénnen
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Verkaufsstatten von Handwerksbetrieben sowie Betrieben des produ-
zierenden und weiterverarbeitenden Gewerbes (,,Annexhandel") aus-
nahmsweise zugelassen werden. Hierfir werden verschiedene
Voraussetzungen definiert:

Die Verkaufsflache muss dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet sein
und in betrieblichem Zusammenhang errichtet werden. Die Einzelhan-
delsnutzung muss dem Hauptbetrieb flichenmaRig und umsatzmaRig
deutlich untergeordnet sein, wobei die Grenze zur Grof¥flachigkeit i. S.
d. § 11 Abs. 3 BauNVO nicht Uberschritten werden darf und es muss
eine sortimentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb bestehen.

. Betriebe, die sexuellen Darbietungen und/oder Dienstleis-
tungen dienen

Die Zulassigkeit von Betrieben, die sexuellen Darbietungen und/oder
Dienstleistungen dienen, wird aus den im Zusammenhang mit dem
Ausschluss von Vergnlgungsstatten aufgeflihrten Griinden (siehe Pkt.
3.1.3) ebenfalls ausgeschlossen. Insbesondere soll damit der Gefahr
von Trading Down Effekten, die in einem Gewerbegebiet der geplanten
Struktur bei Ansiedlung solcher Nutzungen gegeben ist, entgegenge-
wirkt werden.

3.1.3 Ausnahmsweise zuldsssige Nutzung gem. § 8 (3)
BauNVO
Um die Bauflachen fiir produzierendes Gewerbe, Handwerk und unter-
nehmensbezogene Dienstleistungen vorzuhalten, werden die
gem. 8 (3) Nr. 1 und 2 BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter (Nr. 1) sowie Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke (Nr. 2) in dem festgesetzten
Gewerbegebiet ausgeschlossen.
Daruber hinaus soll auch die Zulassigkeit von Vergnigungsstatten im
Plangebiet ausgeschlossen werden, um einen durch die Nachfrage
nach Standorten fir Vergnigungsstatten ausgeldsten Anstieg der
Grundstuckspreise im Plangebiet zu vermeiden. Der Gefahr von Tra-
ding-Down Effekten, die durch die Ansiedlung von Vergniigungsstatten
zu beflrchten sind, soll mit dem Ausschluss dieser Nutzung im Plan-
gebiet ebenfalls vorgebeugt werden.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Baukorperhohen und Geschossigkeit

Aufgrund der stark schwankenden Geschosshdhen bei gewerblichen
Bauten wird auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse im Be-
bauungsplan verzichtet. Anstelle dessen wird mit der Festsetzung der
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maximalen Hohe baulicher Anlagen eine eindeutig definierte Ober-
grenze fur die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen festgesetzt.
Innerhalb des Plangebietes sollen entsprechend den Regelungen in
dem noérdlich der StralRe ,Zum Linsberg” gelegenen Gewerbegebiet
Gebaude mit einer HOhe von maximal 12 m bezogen auf die angren-
zende ErschlieBungsstral’e zugelassen werden.

Im Sinne der planerischen Eindeutigkeit wird diese Hohe in den ver-
schiedenen Teilen des Plangebietes in Meter Gber Normal Hohe Null
festgesetzt.

Entsprechend wir in Abhangigkeit von der geplanten Hohe der Er-
schliefungsstral’e im Plangebiet eine maximale Héhe baulicher Anla-
gen von maximal 61,50 m U.NHN im westlichen Teilbereich und 64,50
m im Sudosten des Plangebietes festgesetzt.

Eine Uberschreitung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen fiir tech-
nisch erforderliche untergeordnete Bauteile kann ausnahmsweise
gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 3 m zugelassen werden. Die techni-
sche Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuwei-
sen.

3.2.2 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl / Bau-
massenzahl
Innerhalb des Plangebietes wird die Grundflachenzahl (GRZ) in dem
Gewerbegebiet entsprechend den Orientierungswerten fur Obergren-
zen gem. § 17 BauNVO mit 0,8 festgesetzt, um im Sinne eines spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden eine mdglichst hohe
Ausnutzung der festgesetzten Bauflachen zu ermoglichen.
Auf die Festsetzung einer Geschossflachen- und Baumassenzahl kann
verzichtet werden, da eine Uberschreitung der Orientierungswerte fir
Obergrenzen gem. § 17 BauNVO bei der festgesetzten maximalen
Hohe baulicher Anlagen in Kombination mit der festgesetzten Grund-
flachenzahl ausgeschlossen werden kann.

3.3 Uberbaubare Flichen / Baugrenzen / Baulinien

Die Uberbaubaren Flachen werden mit Baugrenzen grof3zigig einge-
fasst und halten zu den ErschlieRungsstralRen und den angrenzenden
Grunstrukturen einen Abstand von 5 m ein, wodurch eine hohe Flexi-
bilitdt in der Grundsticksausnutzung gegeben ist.

3.4 Bauweise

Um eine mdglichst flexible Nutzung der Grundstticke mit baulichen An-
lagen fur die Gewerbebetriebe zu ermdglichen, wird innerhalb des
Plangebietes eine ,abweichende” Bauweise festgesetzt, um in einer
grundsatzlich ,offenen” Bauweise auch Gebaudelangen von mehr als
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50 m zuzulassen. Die Grenzabstande gem. BauO NRW sind jeweils
einzuhalten.

3.5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die baugestalterischen Festsetzungen beschranken sich im Sinne ei-
ner moglichst grolRen Baufreiheit fur die kiinftigen Gewerbebetriebe auf
Festsetzungen zur Gestaltung von Werbeanlagen sowie zu Grund-
stlickseinfriedungen, da diese Aspekte in besonderer Weise auf den
offentlichen Raum wirken.

Im Plangebiet sind demnach Werbeanlagen nur innerhalb der uber-
baubaren Grundsticksflache zulassig. Dabei wird die Hohe der Wer-
beanlage auf maximal 1,5 m, die Breite auf maximal 25 m und die
Anzahl der Werbeanlagen je Fassadenseite auf maximal 2 Werbean-
lagen begrenzt. Bewegliche, blinkende und selbstleuchtende Werbe-
anlagen sowie Werbeanlagen in grellen, aufdringlichen Signalfarben
sind im Plangebiet unzulassig. Freistehende Werbeanlagen sowie
Werbeanlagen oberhalb der Attika sind unzulassig.

Damit soll sichergestellt werden, dass Werbeanlagen immer nurim Zu-
sammenhang mit Gebauden errichtet werden kdnnen, denen die Wer-
beanlagen in Grofke und Umfang deutlich untergeordnet sein missen.
Im Hinblick auf die Zulassigkeit von Einfriedungen wird eine einheitli-
che Regelung fir das Plangebiet getroffen, die den Bauherren einen
Gestaltungsspielraum belasst. Demnach sind Einfriedungen nur als
Hecken, Holzzaune oder Stahlgitterzaune bis zu einer Hohe von je-
weils 2,0 m zulassig.

4 ErschlieBung

Das Plangebiet wird Gber einen ErschlieRungsring mit zwei Anbindun-
gen an die nordostlich angrenzend verlaufende Strafle ,Zum Lins-
berg” im Bereich der dort bereits bestehenden Kreuzungspunkte mit
dem Sudring und der Siemensstralle erschlossen. Aufgrund der Lage
des sudostlichen Anbindungspunktes an die K 55 verlauft die Erschlie-
Rungsstralle am sudlichen Rand des Plangebietes.

Zum Nachweis der Leistungsfahigkeit und zur Dimensionierung dieser
Knotenpunkte wurde eine verkehrstechnische Untersuchung® durch-
gefuhrt. Auf Basis einer aktuellen Verkehrszahlung wurden die Belas-
tungen auf der K 55 ermittelt und fir das Prognosejahr 2035
hochgerechnet. Darauf aufbauend wurde fir die geplante

6 PVT Planungsbdro fiir Verkehrstechnik und Verkehrssteuerung GmbH / isw
Ingenieursozietat GmbH (Juli 2024): Verkehrstechnische Untersuchung fur
das Projekt ,ErschlieBung neuer Gewerbeflachen an der K 55 (Zum Lins-
berg)”. Borken
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Gewerbeflachen eine Prognose der kunftig von diesen ausgehenden
Verkehren erarbeitet.

Um die Kreuzungspunkte leistungsfahig zu gestalten, sind im Bereich
der Kreuzungspunkte jeweils Linksabbiegespuren aus dem Plangebiet
in die K 55 und von der K 55 in das Plangebiet geplant. Eine Signali-
sierung des Knotenpunktes ist nicht vorgesehen.

Im Ergebnis der Leistungsfahigkeitsberechnung ist festzustellen, dass
die Verkehrsstrome in einer guten Qualitat abgeleitet werden kénnen.
Ein unsignalisierter Betrieb der Knotenpunkte kann somit auch fur das
Jahr 2035 bestatigt werden.

Fir die ErschlieBungsstralle ist derzeit eine Querschnittsbreite von
13,0 m mit Fahrbahn, Parkstreifen und einseitigem FulRweg vorgese-
hen. Hier erfolgt im weiteren Verfahren ggf. eine Anpassung der Quer-
schnittsbreiten.

4.1 Rad- und FuBwegenetz

Die ErschlieBung des Plangebietes fur den FuRganger und Radfahrer
erfolgt ausgehend von der K 55 im Nordosten des Plangebietes durch
einen stralenbegleitenden Ful3-und Radweg.

Die Anbindung an den Ortskern Ramsdorf ist Uber den auf der nordli-
chen Seite der K 55 verlaufenden Radweg sowie im weiteren Verlauf
den auf der westlichen Seite der L 581 vorhandenen Radweg gegeben.

4.2 Ruhender Verkehr

Der gemall den bauordnungsrechtlichen Vorschriften notwednige
Stellplatzbedarf ist jeweils auf den privaten Grundsticksflachen nach-
zuweisen.

4.3 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist Uber die auf der Borkener Stral’e (L 581) verkeh-
renden Buslinie (R 51) an das Netz des 6ffentlichen Nahverkehres an-
gebunden. Die nachstgelegene Haltestelle ,Linsberg” befindet sich
ca. 350 m sudwestlich des Plangebietes.

Die heute an der K 55 betrieben Haltestelle fur den Schilerverkehr wird
mit der ErschlieRung des Plangebietes in das Plangebiet verlegt, um
eine sichere und moglichst gefahrlose Erreichbarkeit der Haltestelle fir
die Kinder zu ermoglichen.

5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1 Griinkonzept / Festsetzungen zur Griingestaltung

Die Zielsetzung des Bebauungsplanes ist es, im Sinne der Nachhaltig-
keit und des Klimaschutzes ein durchgriintes Gewerbegebiet zu schaf-
fen, welches gleichzeitig durch eine intensive Ausnutzung der Flachen
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auch dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
Rechnung tragt.

Um den Ubergang zur freien Landschaft angemessenen zu gestalten,
werden entlang der Rander des Plangebietes Grunflachen in einer
Breite von Uberwiegend 10 m festgesetzt, die durch Anpflanzungsfest-
setzungen erganzt werden. Im Siden erfolgt diese Eingrinung im
Sinne des Artenschutzes durch die Anlage einer Wallhecke. Diese wird
als ,6ffentliche Grunflache” festgesetzt, um den langfristigen Erhalt die-
ser Struktur sicherzustellen.

Fir die Umsetzung dieser Anpflanzung sind wahlweise folgende Pflan-
zen mit den genannten Mindestqualitaten zu verwenden:

Straucher - IStr 2xv (60/80, 80/100, 100/150):

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus spec. Weilkdorn
Euonymus europaeus Europaisches Pfaffenhlitchen
Frangula alnus Faulbaum

llex aquifolium Stechpalme
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cartharticus Kreuzdorn

Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Schneeball

Béaume II. Ordnung - HST, StU 14/16 bzw. Hei (150/175):

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Sorbus aucuparia Eberesche

Baume |. Ordnung - HST, StU 14/16:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Eberesche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
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Um die ,innere” Durchgrinung des Plangebietes sicherzustellen, wird
festgesetzt, dass je 5 Stellplatze mindestens ein heimischer, mittelkro-
niger standortgerechter Laubbaum zu pflanzen ist. Daruber hinaus ist
je angefangene 1.000 m? Grundstlckflache im Gewerbegebiet mindes-
tens ein mittel- bis grofRkroniger Baum (Baume 1. oder 2. Ordnung)
oder eine Strauchgruppe (mind. 5 Straucher) auf dem Grundstiick zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auch fir die Pflanzmallnahmen
gilt die o0.g. Pflanzliste.

5.2 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB
vom Verursacher auszugleichen ist.

Insgesamt entsteht mit der Planung ein Biotopwertdefizit (vgl. Anhang),
welches auf externen Flachen oder den Ankauf von Biotopwertpunkten
ausgeglichen werden muss. Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen sind
auf Dauer anzulegen, zu pflegen und rechtlich zu sichern. Lage und
Art der AusgleichsmaRnahmen werden bis zum Satzungsbeschluss
des Bebauungsplanes festgelegt.

5.3 Biotop- und Artenschutz

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung ist gemaf® der Hand-
lungsempfehlung des Landes NRW’ die Durchfilhrung einer arten-
schutzrechtlichen Prifung (ASP) notwendig. Dabei ist festzustellen, ob
im Plangebiet Vorkommen europaisch geschitzter Arten aktuell be-
kannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der
Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vor-
schriften gem. § 44 (1) BNatSchG nicht ausgeschlossen werden kon-
nen. Gegebenenfalls lassen sich artenschutzrechtliche Konflikte durch
geeignete Vermeidungsmaflinahmen, inklusive vorgezogener Aus-
gleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) erfolgreich abwenden.

Fir die Beurteilung moglicher artenschutzrechtlicher Konflikte ist dabei
jeweils die aktuelle und nicht die planungsrechtliche Situation im
Plangebiet ausschlaggebend.

5.3.1 Prognose der artenschutzrechtlichen Konflikte gem.
Gutachten

In vorliegendem Fall wurde eine artenschutzrechtliche Prifung der

Stufe Il (vertiefende Prifung der Verbotstatbestéande) durch das

7 Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums
fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz vom 22.12.2010: Arten-
schutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Gemeinsame
Handlungsempfehlungen.
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Gutachterbiiro Lindschulte Ingenieurgesellschaft mbH aus Nordhorn®
fur die Artengruppen der Fledermause, Végel und Amphibien durchge-
fuhrt. Die Ergebnisse der Erfassungen aus dem Jahr 2020 wurden in
einem Ergebnisbericht zusammengefasst. Demnach wurden geman
dem Kapitel 6.2. ,Konfliktanalyse“ des Gutachtens folgende planungs-
relevante Arten fir das Plangebiet und den auswirkungsrelevanten
Umkreis genannt und Manahmen beschrieben®:

— Kiebitz:
Im Rahmen der Bestandserfassung konnten im Plangebiet drei
Kiebitzbrutpaare im Plangebiet kartiert werden. Mit Umsetzung
des Planung gehen die Bruthabitate fur diese Artim Bereich des
Plangebietes vollsténdig verloren. Fir die Paare muss daher im
Rahmen einer vorgezogenen Ausgleichsmaflinahme (CEF-
MaBnahme) Ersatzlebensraum geschaffen werden.
Zur Schaffung der Ersatzhabitate wurde in Abstimmung mit der
UNB des Kreises Borken eine ca. 4 ha groRe Flache in der
Gemarkung Heiden (Flur 31, Flurstick 42) als CEF-
MaRnahmenflache festgelegt. Die betreffende Flache liegt im
Landschaftsschutzgebiet ,LSG-Heubachniederung, Weisses
Venn* (LSG-4108-027). An die Flache grenzt das FFH-Gebiet
~Schwarzes Venn* (DE-4108-301) sowie das NSG ,Schwarzes
Venn“ (BOR-037) und das Vogelschutzgebiet ,VSG
Heubachniederung, Lavesumer Bruch und Borkenberge® (DE-
4108-401).
Die Flache soll fur drei Kiebitzpaare hergerichtet werden und
als Ersatzhabitat fur die verloren gegangenen Flachen am
Siltings Feld gelten. Die Flache sowie die Mallnahmen wird
durch die Stiftung Kulturlandschaft Kreis Borken unterhalten
und kontrolliert.
Um ein Auslésen der Verbotstatbestande  gem.
§ 44 (1) BNatSchG (Totungsrisiko) zu vermeiden, muss
daruber hinaus eine Bauzeitenregelung eingehalten werden
(s.u.).
— Rebhuhn

Im Rahmen der Bestandserfassung wurde ein Rebhuhnrevier im

Siden des Plangebietes kartiert. Mit Umsetzung der Planung wird

das Brutrevier durch Flachenverlust und Stérung zerstort. Fir den

8 Lindschulte Nordhorn (28.04.2021): Artenschutzrechtliche Priifung (Stufe 1l) zum Bebauungs-
plan Nr. BS 47 ,Gewerbegebiet Ramsdorf / Siltings Feld“ der Stadt Velen.

% In dem Kapitel 6.1.2 wird die Goldammer als planungsrelevante Art aufgefiihrt. Da diese vom
LANUV nicht als planungsrelevante Art eingestuft wird und im vorliegenden Gutachten keine Be-
grundung fiir eine Aufnahme der Art Goldammer in den Prifschritt der Stufe 2 der ASP genannt
wird, wird das vorliegende Gutachten dementsprechend ausgewertet und die Art Goldammer aus
der Auswertung herausgenommen und in die Gruppe der ,europaischen, aber nicht planungsre-
levanten Vogelarten* eingruppiert.
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Wegfall der Flachen als Lebensraum fir die Rebhihner wurde im
Rahmen einer vorgezogenen AusgleichsmaRnahme (CEF-
MaBnahme) umgesetzt. Die MaRnahmenflache ist in der
Gemarkung Waldvelen, Flur 12, Teilflache von Flurstick 209
verortet.
Die Flache soll als Ersatzhabitat fir den Lebensraum der
Rebhihner dienen. Zu diesem Zweck wurde eine extensiv,
strukuturiertes Magergrunland udber die Einsaat mit einer
krauterreichen Saatmischung aus regionaler Herkungt geschaffen.
Ein dauerhaftes Bewirtschaftungskonzept sieht eine extensive
mahweidenutzung vor. Die Flache sowie die MaRnahmen wird
durch die Stiftung Natur und Landschaft Westmunsterland (Stiftung
NLW) unterhalten und kontrolliert.
Um ein Auslésen der Verbotstatbestande  gem.
§ 44 (1) BNatSchG (Totungsrisiko) zu vermeiden, muss
daruber hinaus eine Bauzeitenregelung eingehalten werden
(s.u.).

Schwarzkehlchen

Das Revier des Schwarzkehlchens liegt im Bereich einer
Brachflache knapp auf3erhalb sudlich des Plangebietes. Um die
Aufgabe des Brutreviers durch das Heranrtucken der Bebauung
und der damit einhergehenden Stérung zu verhindern, muss als
vorgezogene AusgleichsmafRnahme (CEF-MaBnahme) an der
sudlichen Grenze des Plangebietes eine Wallhecke mit
vorgelagertem Krautsaum errichtet werden. GemafR Gutachten
ist die Anpflanzung einer sechsreihigen 10 m breiten Baum-
Strauchhecke aus standortgerechten und heimischen Arten
unter Verwendung immergriner Gehdlze wie Taxus baccata
und llex aquifolium mit einem Anteil von 10 % vorgesehen. Die
Pflanzung soll auf einem Erdwall mit einer Hoéhe von
mindestens 2 m erfolgen. Der Wallhecke soll ein min. 3 m
breiter extensiver Krautsaum vorgelagert werden. Die
MaRnahme wird Uber Festsetzungen im Bebauungsplan
gesichert.

Um ein Auslésen der Verbotstatbestande  gem.
§ 44 (1) BNatSchG (Toétungsrisiko) zu vermeiden, muss eine
Bauzeitenregelung eingehalten werden (s.u.).

Star
Ein Starenrevier konnte im Rahmen der Bestanderfassung
aulerhalb siidwestlich des Plangebietes in einem Feldgehdlz
kartiert werden. Das Feldgeholz wird mit Umsetzung der
Planung nicht entfernt. Der Star ist haufig in menschlichen
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Siedlungsbereichen vertreten und daher relativ unempfindlich
gegenuber  Stérungen. Mit dem  Heranricken der
Siedlungsbereiche sind daher Verstolle gegen das
Stérungsverbot nicht zu erwarten.

Um ein Ausléosen der Verbotstatbestande  gem.
§ 44 (1) BNatSchG (Totungsrisiko) zu vermeiden, muss
dennoch eine Bauzeitenregelung eingehalten werden (s.u.).

Fir alle genannten Vogelarten sowie Vorkommen weiterer sog.
europaischer aber nicht planungsrelevanter Vogelarten,
welche im Plangebiet kartiert wurden, ist zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande in Anlehnung an § 39
BNatSchG eine Entfernung des Gehdlzbestandes sowie die
Baufeldrdumung nur in der Zeit vom 01.10 bis zum 28.02 eines
jeden Jahres durchzufihren. Ausnahmsweise kann eine
Abweichung der Festlegung erfolgen, wenn durch vorangehende
Kontrollbegehungen nachgewiesen  wird, dass keine
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Végeln berthrt sind. Die
Kontrolle soll durch eine Person durchgefuhrt werden, die
nachweislich Uber die notwendige Fachkunde verflgt. Im Falle
eines Nachweises ist die weitere Vorgehensweise mit der unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan

aufgenommen.

Fledermause

Fledermause wurden im Rahmen der Kartierung im Gehdlzbe-
stand stdwestlich des Plangebietes kartiert. GemaR Gutachten
werden mit der Planung keine Verbotstatbestande gemaf § 44
BNatSchG ausgeldst. Mallnahmen zum Schutze der Fleder-
mause werden aus Sicht des Artenschutzes nicht notwendig.

5.3.2 Artenschutzrechtliche MaBnahmen gem.

§ 44 (1) BNatSchG

Um mit Umsetzung des Bebauungsplanes nicht gegen artenschutz-
rechtliche Verbote gemal § 44 BNatSchG zu verstolRen, sind folgende
MaRnahmen einzuhalten:

Schaffung von Ersatzlebensraum fiir drei Kiebitzpaare
Schaffung von Ersatzlebensraum fur ein Rebhuhnpaar

Anlage einer Wallhecke fir ein Schwarzkehlchen-Revier
Einhaltung einer Bauzeitenregelung fur alle europaischen Vo-
gelarten
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5.3.3 MaBnahmen fiir andere betroffene Arten

Im Rahmen der Bestandserfassung wurden im Plangebiet Totfunde ei-
ner Amphibienart entdeckt. Dabei handelt es sich vermutlich um die Art
Erdkrote, welche aulerhalb des Plangebietes norddstlich in einem Re-
genruckhaltebecken ein Laichhabitat besiedelt. Es wird vermutet, dass
sich das Winterhabitat im westlich aul3erhalb des Plangebietes gele-
genen Feldgehdlz oder in den groReren Waldbereichen ca. 1 km siud-
lich des Plangebietes befindet. Die Wanderbewegung der Tiere erfolgt
vermutlich im Bereich des zukiinftigen Gewerbegebietes. Tieferge-
hende Untersuchungen fanden nicht statt.

Die Erdkrote ist eine (,nur“) besonders geschitzte Art und nicht im An-
hang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrt. Gemall § 44 (5) Satz 5
BNatSchG ist daher der Verbotstatbestand gem. §44 (1) BNatSchG
nicht erfullt. Die Art ist jedoch im Rahmen der Eingriffsregelung mitzu-
berlcksichtigen. Die getroffenen MalRnahmen unterliegen im Pla-
nungsprozess der Abwagung gemaf §15 BNatSchG.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte, werden folgende

Mafnahmen definiert:

o VermeidungsmafBnahmen:

— Bauzeitenregelung: Die Baufeldfreimachung und Verfullung
von Graben soll nur aufl3erhalb der Wanderperiode, also zwi-
schen dem 01.11. und dem 31.01. eines jeden Jahres, stattfin-
den. Von dieser Regelung kann abgewichen werden, wenn
entsprechende Leiteinrichtungen fir Amphibien wahrend der
Wanderperiode eingerichtet werden, und durch vorangegan-
gene Kontrollbegehungen nachgewiesen wird, dass sich keine
Amphibien in den Graben befinden.

- Amphibienschutzzaun: Vor Beginn und wahrend der gesamten
Bauarbeiten soll um die gesamte Baustelle ein Amphibien-
schutzzaun aufgestellt werden. Im Rahmen einer Umweltbau-
begleitung ist dieser Zaun regelmafig zu kontrollieren.

Entsprechende  Hinweise wurden in den Bebauungsplan
aufgenommen und sind im Rahmen einer nachfolgenden Umsetzung
zu beachten.

5.4 Natura 2000

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ,VSG Heubachniederung,
Lavesumer Bruch und Borkenberge“ (DE-4108-401) liegt in einer Ent-
fernung von ca. 6,3 km Ostlich des Plangebietes. Innerhalb des Vogel-
schutzgebiet befindet sich ebenfalls das FFH-Gebiet ,Schwarzes
Venn“ (DE-4108-301). Aufgrund der beabsichtigten Planung und der
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Lage und Entfernung des Vogelschutzgebietes sind Auswirkungen auf
die Schutz und Erhaltungsziele des Natura 2000-Gebietes nicht er-
sichtlich.

5.5 Wasserwirtschaftliche Belange

Am nérdlichen Rand des Plangebietes verlauft das Gewasser 3000, in
Richtung der Bocholter Aa.

Das Gewasser verlauft aus Richtung Nordosten kommend nach der
Querung der K 55 unmittelbar entlang der Kreisstral’e. Das Gewasser
wird soweit es im Bebauungsplan verlauft als ,Wasserflache” gem. § 9
(1) Nr. 16 BauGB mit einem begleitenden 5 m breiten Uferrandstreifen
als ,Flache fur die Wasserwirtschaft” festgesetzt.

Im Rahmen der Erarbeitung der Entwasserungskonzeption des Bebau-
ungsplanes wird derzeit geprift, ob bzw. inwieweit eine Verscharfung
der Hochwassersituation im Bereich des Gewassers 3000 aufgrund
der ErschlieBung der Gewerbeflachen zu beflirchten ist. Die Ergeb-
nisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

5.6 Forstliche Belange

Im Stdwesten des Plangebietes befindet sich unmittelbar angrenzend
an das Plangebiet eine Waldflache. Als Puffer zwischen dieser Flache
und den gewerblich genutzten Flachen wird im Bebauungsplan eine
Grunflache mit Uberlagerndem Pflanzgebot festgesetzt. Damit kdnnen
Beeintrachtigungen der Waldflache durch die Planung weitgehend mi-
nimiert werden. Die (berbaubaren Flachen halten im Ubrigen einen
Abstand von 15 m zu den Waldflachen ein.

5.7 Bodenschutz / Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen

Gem. § 1a Abs. 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Die Notwen-
digkeit der Umwandlung von landwirtschaftlich genutzten Flachen ist
gem. § 1a (2) BauGB zu begrtinden.

Mit Durchflihrung des vorliegenden Bebauungsplanes werden derzeit
landwirtschaftlich genutzte Flachen fiir eine gewerbliche Entwicklung
in Anspruch genommen und stehen fir die Produktion von Nahrungs-
und Futtermitteln oder auch den Anbau regenerativer Energietrager
nicht mehr zur Verfligung. Eine Inanspruchnahme ist in Abwagung mit
den Belangen einer bedarfsgerechten gewerblichen Entwicklung auf-
grund der hohen Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen unver-
meidbar und wird an dieser Stelle gegenlber einer landwirtschaftlichen
Nutzung entsprechend hoher gewichtet. Es gilt zu berucksichtigen,
dass sich das Plangebiet im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang
zu bereits vorhandenen, gewerblich genutzten Flachen im Ortsteil
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Ramsdorf befindet und damit eine sinnvolle Arrondierung des Sied-
lungsraumes darstellt.

Wahrend der nachfolgenden Bauarbeiten sind Ma3nahmen gegen das
Entstehen von Bodenverdichtungen (z. B. Auslegen von Stahlplatten
auf Fahrwegen, Materialablagerungen auf bereits versiegelten Fla-
chen) zu ergreifen.

5.8 Anforderungen des Klimaschutzes und der Anpas-
sung an den Klimawandel
Das Plangebiet liegt im direkten Anschluss an den Siedlungsbereich
von Velen-Ramsdorf. Synergieeffekte der ErschlieBung Uber die an-
grenzend verlaufende KreisstralRe K 55 ,Zum Lunsberg” kdnnen daher
genutzt werden.
Bei Durchfiihrung des Planvorhabens kommt es zu einer Inanspruch-
nahme und Versiegelung landwirtschaftlich genutzter Flachen. Hiermit
sind negative Auswirkungen i.S. des Klimaschutzes verbunden, wel-
che im Rahmen des naturschutzfachlichen Eingriffsausgleichs durch
KompensationsmafRnahmen minimiert werden. Durch die Uberbauung
von Freiflachen gehen jedoch reale und potenzielle Senken fir CO;
verloren. Erhebliche Auswirkungen auf das globale Klima bzw. Luft-
und Klimaschutzziele sind dadurch bedingt aber nicht zu erwarten.
Zur Minimierung nachteiliger Auswirkungen i.S. des Klimaschutzes
wird festgesetzt, dass fur Feuerwehrumfahrungen und Aufstellflachen
sowie PKW-Stellplatze wasserdurchlassige Pflasterungen mit einem
entsprechend hohen Fugenanteil (mind. 30%) anzulegen sind und
Stellplatzflachen mit 1 Baum je 5 Stellplatze zu begriinen sind.
Die zukinftigen Gebaude werden nach den aktuellen Vorschriften des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG) errichtet. Dadurch werden bautech-
nische Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf
sichergestellt.
Daruber hinaus sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und bau-
lichen Anlagen innerhalb des Plangebietes gemal den Vorgaben der
Bauordnung NRW (§ 42a BauO NRW) vollstandig mit Photovoltaikmo-
dulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszu-
statten, wodurch ein wichtiger Beitrag zur Erzeugung regenerativer
Energie geleistet wird.
Insgesamt werden mit der Planung weder Folgen des Klimawandels
erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes unverhalt-
nismanig negativ betroffen.

6 Ver- und Entsorgung
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6.1 Strom, Wasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Strom wird durch
die Erweiterung des Versorgungsnetzes der RWE sichergestellt. Die
Mdglichkeiten der Léschwasserversorgung im Plangebiet werden der-
zeit gepruft.

6.2 Abwasserentsorgung

Zum Umgang mit den im Plangebiet anfallenden Abwasser (Schmutz-
und Niederschlagswasser) ist eine abwassertechnische Konzeptpla-
nung'® in Arbeit.

Die Ableitung des Abwassers erfolgt im Plangebiet demnach grund-
satzlich im Trennsystem.

Das zukunftig auf den Grundstucken anfallende Schmutzwasser wird
demnach in die nérdlich im Bereich des Sidrings bestehende
Schmutzwasserkanalisation eingeleitet.

Auf Basis eines Bodengutachtens'' wurde zunachst festgestellt, dass
eine regelkonforme (DWA A 138) Regenwasserversickerung im Plan-
gebiet flachendeckend nicht moglich ist. Das Niederschlagswasser soll
daher gesammelt und Uber das im Nordwesten des Plangebietes vor-
gesehene Regenrlckhaltebecken mit Regenwasserbehandlung ge-
drosselt in die Vorflut eingeleitet werden.

6.3 Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt Uber ein durch die Stadt Velen konzessi-
oniertes Unternehmen.

7 Altlasten und Kampfmittel

Altlasten, Altlastenverdachtsflachen, schadliche Bodenverunreinigun-
gen sowie deren Auswirkungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Er-
kenntnisse zu einer Gefahrdung durch ggf. im Boden befindliche
Kampfmittel gibt es nicht.

Sollten dennoch Hinweise fir schadliche Bodenveranderungen im
Rahmen von Erdarbeiten im Plangebiet auftreten, ist die Untere Bo-
denschutzbehoérde des Kreises Borken zu informieren.

8 Immissionsschutz

' ISW Ingenieur Sozietat (Januar 2025): Machbarkeitsstudie BS 47
»Siltingsfeld”. Borken.

" GFG Gesellschaft fiir Flachenrecycling und Geotechnik mbH
(19.08.2020): Geotechnischer Bericht Gewerbegebiet Siltingsfeld, Ve-
len Ramsdorf, Projekt Nr.: 420216. Borken
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Der Immissionsschutz der in der Umgebung des Plangebietes vorhan-
denen Nutzungen wird im Rahmen des vorliegenden Bebauungspla-
nes durch die Einschrankung der im Plangebiet zulassigen Art der
gewerblichen Nutzung gem. der Abstandsliste des Abstandserlass
NRW' und den Ausschluss von Betrieben, die einen Betriebsbereich
im Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden, sichergestellt (siehe Pkt. 3.1.1
und 3.1.2).

9 Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und
Hinweise
9.1 Denkmalschutz
Es ist kein Vorkommen von Bau- und Bodendenkmalen im Plangebiet
bekannt. Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmaler (kultur-
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natir-
lichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeug-
nisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher
Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkma-
lern ist der Stadt Velen als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-
Archdologie fur Westfalen, AuRenstelle Munster (Tel. 0251/591 8911),
unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Ent-
deckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn
die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenk-
mals dies erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs.
2 DSchG NRW). Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentimer
sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundsticks, auf dem Bodendenkmaler
entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen
MaRnahmen zur sachgemaflen Bergung des Bodendenkmals sowie
zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstuck vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs.
4 DSchG NRW).

10 Fragen der Durchfiihrung und Bodenordnung
Bodenordnende MafRnahmen sind zur Durchfihrung der Planung nicht
erforderlich.

2 Runderlass des Ministers fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007, Ministerialblatt NRW
Nr. 29 vom 12.10.2007, S. 659

Bebauungsplan
BS 47 ,Siltings Feld*
Stadt Velen

| | 24



11 Flachenbilanz

Gesamtflache 10,27 ha - 100 %

davon:

- Gewerbegebiet 6,78 ha - 66,1 %
- Offentliche Verkehrsflaiche 1,35ha - 132 %
- Wasserflaiche 0,02ha - 0,2%
- Flache fir die Wasserwirtschaft 0,12ha - 1,2 %
- Flache fur die Entsorgung-RRB 0,73 ha - 71 %
- Offentliche/Private Griinfliche 1,25ha - 12,2 %

12 Umweltbericht

Gemal § 2a BauGB ist dem vorliegenden Bauleitplan ein Umweltbe-
richt beizufiigen. Dieser fasst die Ergebnisse der gem. §§2 (4)i.V.m §
1 (6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufihrenden Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und be-
wertet wurden.

Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten berlcksichtigt der
Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4) und 2a BauGB.
Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im Wesentli-
chen den Geltungsbereich des vorliegenden Bauleitplanes. Je nach
Erfordernis und raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden
Schutzgutes erfolgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

12.1 Einleitung

. Kurzdarstellung des Inhalts

Der Rat der Stadt Velen hat den Beschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes BP 47 ,Siltings Feld“ gefasst, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir die Entwicklung weiterer Gewerbeflachen zu
schaffen.

Das ca. 10,25 ha grofl’e Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand des
Ortsteils Ramsdorf der Stadt Velen. Die Flache des Plangebietes stellt
sich als intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache (Acker und Grin-
land) dar. Im Norden des Plangebietes befindet sich ein kleinflachiges,
lickiges Feldgeholz. Entlang der sidwestlichen Grenze stockt ein Ei-
chenmischwald. Der Waldrand ragt in die Flache des Plangebietes. In
nordlicher Richtung schliefl3t ein Gewerbegebiet an die Flache an. Die
Umgebung stellt sich Uberwiegend als landwirtschaftlich genutzter
Freiraum dar. Entlang der nérdlichen Grenze des Plangebietes velauft
ein klassifiziertes Gewasser (Nr. 3000). Sudwestlich der Flache be-
steht eine Hofstelle mit Wohnnutzung, westlich des Plangebietes be-
steht ein Wohngebaude im AulRenbereich.
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. Ziele des Umweltschutzes

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Velen
des Kreises Borken (Rechtskraft 2011). Gem. Festsetzungskarte lie-
gen keine Zielsetzungen fur das Plangebiet vor. Entsprechend der Ent-
wicklungskarte des Landschaftsplanes liegt der westliche Teil des
Plangebietes im Entwicklungsraum ,Kruppelbusch und Bereiche sud-
lich von Ramsdorf‘. Mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungspla-
nes tritt der Landschaftsplan an seine Aul3engrenzen zurtck.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ,VSG Heubachniederung,
Lavesumer Bruch und Borkenberge“ (DE-4108-401) liegt in einer Ent-
fernung von ca. 6,3 km Ostlich des Plangebietes. Innerhalb des Vogel-
schutzgebiet befindet sich ebenfalls das FFH-Gebiet ,Schwarzes
Venn“ (DE-4108-301). Aufgrund der beabsichtigten Planung und ins-
besondere aufgrund der Lage und Entfernung des Vogelschutzgebie-
tes sind Auswirkungen auf die Schutz und Erhaltungsziele des Natura
2000-Gebietes nicht ersichtlich.

Daruber hinaus werden die, auf den im Folgenden genannten Gesetze
bzw. Richtlinien basierenden Vorgaben fiir das Plangebiet je nach Pla-
nungsrelevanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgu-
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ter konkretisiert.

Tab. 1: Beschreibung der Umweltschutzziele.

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz
des Menschen vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau).

Bezuglich der Erholungsmoglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vor-
gaben im Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und
im Bundesnaturschutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) ent-
halten.

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Biologische Vielfalt,
Arten- und Bio-
topschutz

Die Berlcksichtigung dieser Schutzglter ist gesetzlich im Bundesna-
turschutzgesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NRW, dem Bun-
deswaldgesetz und dem Landesforstgesetz NRW und in den
entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches (u.a. zur Siche-
rung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und
der Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Le-
bensraume sowie Erhalt des Waldes wegen seiner Bedeutung fiir die
Umwelt und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen Funk-
tionen) sowie der Bundesartenschutzverordnung vorgegeben. Wei-
tere  Auskinfte geben die Fachinformationssysteme des
Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LA-
NUV).

In einer Entfernung von rund 6,5 km &stlich des Anderungsbereiches
liegt das FFH-Gebiet ,Schwarzes Venn“ (DE-4211-301). Die Schutz-
und Erhaltungsziele sind fur das vorliegende Planverfahren aufgrund
der gegebenen Entfernung nicht relevant.
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Umweltschutzziele

Umweltschutzziele im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsrege-
lung wurden berUcksichtigt. Im Ergebnis ist ein Kompensationsbedarf
erforderlich. Belange des Artenschutzes, insbesondere i.S. des § 44
(1) BNatSchG wurden fachgutachterlich in Form einer Artenschutz-
prifung (Stufe Il) beurteilt. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Konflikte sind Vermeidungsmaflnahmen, einschlie3lich vorgezoge-
ner AusgleichsmalRnahmen zu bericksichtigen.

Boden, Flache und
Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bun-
des- und Landesbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden, zur nachhaltigen Siche-
rung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen), der Bundesbo-
denschutzverordnung und bodenschutzbezogene Vorgaben des
Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das Wasser-
haushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung
der Gewasser zum Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum flr
Tier und Pflanze) die zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Dem Umweltschutzziel, eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu be-
grenzen (vgl. § 1 Landesbodenschutzgesetz) wird insofern beachtet,
als dass mit der vorliegenden Planung Flachen in Anspruch genom-
men werden, die sich im Anschluss an ein bestehendes Gewerbege-
biet befinden. Synergieeffekte der ErschlieBung kénnen genutzt
werden. Negative Auswirkungen unterliegen der naturschutzfachli-
chen Eingriffsregelung.

Eine regelkonforme Regenwasserversickerung im Plangebiet ist fla-
chendeckend nicht mdglich. Die Ableitung des Abwassers erfolgt im
Plangebiet im Trennsystem.

Landschaft

Die Berucksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesna-
turschutzgesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NRW (u.a. zur Si-
cherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des
Erholungswerts der Landschaft) und in den entsprechenden Paragra-
fen des Baugesetzbuches vorgegeben.

Das Plangebiet grenzt im Norden an ein bestehendes Gewerbegebiet
und ist aus landschaftsasthetischen Aspekten bereits anthropogen

gepragt.

Luft und
Klima

Die Erfordernisse des Klimaschutzes sind im Rahmen der Bauleitpla-
nung zu beachten und in der Abwagung zu bertcksichtigen (u.a. ,Kli-
maschutzklausel gem. § 1a (5) BauGB).

Des Weiteren sind zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitat und
zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen die Vorgaben
des Bundesimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten.
Indirekt enthalten Uber den Schutz von Biotopen das Bundesnatur-
schutzgesetz und direkt das Landesnaturschutzgesetz NRW Vorga-
ben fur den Klimaschutz.

Dariuber hinaus erfolgt die Nutzung bestehender Infrastrukturen

Kultur- und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz un-
ter Schutz gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts-
und Landschaftsbilds ist in den entsprechenden Paragrafen des Bau-
gesetzbuchs bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.
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12.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustands (Basisszenario) und der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Bau-
und Betriebsphase

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Plan-

durchfiihrung werden, soweit moglich, insbesondere die etwaigen er-

heblichen

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die

Schutzguter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern zu

erwarten

die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen,

kurz-, mittel- und langfristigen, standigen und vortibergehenden sowie
positiven und negativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen und auf
europaischer, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten
Umweltschutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.

Tab. 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Prognose uber die erheb-
lichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung.

Schutzgut Mensch

Bestand

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und dient der
Produktion von Nahrungsmitteln / Futtermitteln / Erzeugung regenerativer
Energietrager.

Es befindet sich ein ehemaliger Schuppen im Westen des Plangebietes.

Im Norden befindet sich ein kleinflachiges Feldgeholz.

Sudwestlich der Flache besteht eine Hofstelle mit Wohnnutzung.

Westlich verlauft die Borkener Strale und nérdlich/ stlich die Stralle Zum
Linsberg. Im ostlichen Bereich des Plangebietes verlauft ein versiegelter Wirt-
schaftsweg, an den ein Landwirtschaftsweg anschlief3t.

Im Norden grenzt das Plangebiet an ein Gewerbegebiet.

Sudlich liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im weiteren Umfeld liegen
weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die Erholungsfunktion spielt eine untergeordnete Rolle.

Larmtechnische Vorbelastungen bestehen insbesondere durch die Lage an der
Borkener Strafle und Zum Linsberg sowie durch das ndrdlich angrenzende
Gewerbegebiet.
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Schutzgut Mensch

Baubedingte
Auswirkungen

Mit Umsetzung des Planvorhabens wird die Uberbauung einer landwirtschaft-
lich genutzten Flache vorbereitet.

Mit Planumsetzung werden Flachen in Anspruch genommen, die der Erzeu-
gung von Nahrungs- und Futtermitteln sowie der Bereitstellung regenerativer
Energietrager dienten.

Im Zuge einer nachfolgenden baulichen Entwicklung treten baubedingte Aus-
wirkungen auf die umliegenden Anwohner i.S.v. Baustellenverkehren, Stau-
baufwirbelungen und voriibergehende Larmeinwirkungen auf. Das Maf der
Erheblichkeitsschwelle wird voraussichtlich aufgrund der temporaren Befris-
tung und der zu erwartenden Baustellen-Arbeitszeiten nicht Gberschritten.
Insgesamt sind baubedingt keine voraussichtlich erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Mit der Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen ist ein langfristi-
ger Verlust von Flachen zur Nahrungsmittel-/ Futtermittelproduktion/ Erzeu-
gung regenerativer Energietrager durch Uberbauung / Versiegelung
verbunden.

Mit Umsetzung der Planung wird der steigenden Nachfrage nach gewerblicher
Bauflache in Velen Rechnung getragen. Es werden neue Arbeitsplatze ge-
schaffen.

Betriebsbedingt ist mit einer Zunahme von Fahrzeugverkehren und einer er-
héhten Gerauschkulisse auszugehen.

Der Immissionsschutz der in der Umgebung des Plangebietes vorhandenen
Nutzungen wird im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes durch die Ein-
schréankung der im Plangebiet zuldssigen Art der gewerblichen Nutzung gem.
der Abstandsliste des Abstandserlass NRW und den Ausschluss von Betrie-
ben, sichergestellt.

| | 20




Bebauungsplan
BS 47 ,Siltings Feld*
Stadt Velen

Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, biolog. Vielfalt, Arten- und Biotopschutz

Bestand

- Hinsichtlich der zu betrachtenden Biotoptypen ist das Plangebiet durch die der-
zeitige intensiv landwirtschaftliche Nutzung (Acker, Griinland) gekennzeichnet.
In diesen Bereichen ist der Boden nicht versiegelt. Im &stlichen Bereich des
Plangebietes verlauft ein versiegelter Wirtschaftsweg.

- Hoherwertige Gehdlzstrukturen befinden sich im Norden des Plangebietes
(kleinflachiges Feldgehdlz) u.a. aus Pappeln. Aufgrund der Lage an der Stral3e
sind die Geholzstrukturen bereits anthropogen gepragt.

- Es befinden sich zwei Einzelbdume (Esche) im Plangebiet.

- Sudwestlich der Flache befindet sich eine aus heimischen Gehélzarten einge-
griinte Hofstelle.

- Entlang der StraRen ,Zum Liinsberg“ und ,Borkener Stral3e” bestehen Strallen-
baume (Erlen).

- Entlang der westlichen Grenze stockt ein Eichenmischwald.

- Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt sind durch die Lage im Ubergang
vom Siedlungskérper (Gewerbegebiet im Norden) zur freien Landschaft ge-
pragt.

- Fir die artenschutzrechtliche Bewertung wurde ein faunistisches Gutachten
(Artenschutzprifung Il, s. Kap 5.3 Biotop- und Artenschutz) erstellt, in dem die
Auswirkungen der Planung i.S. § 44 (1) BNatSchG auf Fledermause, Végel und
Amphibien untersucht wurden.

- Das Plangebiet liegt auRerhalb von Schutzgebieten nach Naturschutzrecht.

- Das Plangebiet grenzt im Westen und Siden unmittelbar an das Landschafts-
schutzgebiet ,Waldvelen / Ramsdorf-Siid / Gemenkriickling / Sternbusch®
(LSG-4107-0001). Die Festsetzung als Landschaftsschutzgebiet erfolgt u.a. zur
Erhaltung und Entwicklung einer gut gegliederten und vielfaltig strukturieren
Kulturlandschaft mit ihrem typischen Landschaftsbild.

- Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ,VSG Heubachniederung, Lavesu-
mer Bruch und Borkenberge® liegt in einer Entfernung von ca. 6,3 km &stlich
des Plangebietes.

| | 30




Bebauungsplan
BS 47 ,Siltings Feld*
Stadt Velen

Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, biolog. Vielfalt, Arten- und Biotopschutz

Baubedingte
Auswirkungen

- Aufgrund der vorgenannten Entfernung sowie der beabsichtigten Planung kén-
nen baubedingte Auswirkungen auf das européische Schutzgebiet ,VSG Heu-
bachniederung, Lavesumer Bruch und Borkenberge® ausgeschlossen werden.

- Durch die Uberplanung der Flache entsteht ein Eingriff in Natur und Landschatt,
der im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung gem. § 14 ff
BNatSchG ausgeglichen werden muss.

- Insgesamt entsteht mit der Planung ein Biotopwertdefizit (vgl. Anhang). Art und
Lage der Ausgleichsmafinahmen werden bis zum Satzungsbeschluss erganzt.

- Im Ergebnis der im Jahr 2020 erfolgten avifaunistischen Kartierungen wurden
im Untersuchungsgebiet bzw. im Wirkraum des Vorhabens insgesamt 53 Vo-
gelarten, davon 42 Brutvogelarten kartiert. Im Rahmen der fledermauskundli-
chen Untersuchungen konnten mindestens 7 Fledermausarten erfasst werden.
Es konnte eine Amphibienart festgestellt werden.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 (1)
BNatSchG sind VermeidungsmaRnahmen, einschlieBlich vorgezogener Aus-
gleichsmafinahmen (CEF-MaRRnahmen) notwendig. Fir die planungsrelevan-
ten Vogelarten Kiebitz, Rebhuhn und Schwarzkehichen wurden CEF-
MaRnahmen formuliert. Weiterhin sind Vermeidungsmaf3nahmen (Bauzeiten-
regelung fiir Baufeldraumung, Gehdlzentfernungen und etwaige Verfiillung von
Graben, Baumhohlenkontrolle) benannt.

- Daruber hinaus kénnen baubedingte Auswirkungen durch die im Rahmen der
Planumsetzung entstehenden Stérungen z.B. durch Bauverkehre (Licht, Larm,
Staub) nicht ausgeschlossen werden. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind je-
doch voraussichtlich keine erheblichen baubedingten Auswirkungen zu erwar-
ten.

- Erheblich negative Auswirkungen kénnen durch entsprechende Ausgleichs-
mafinahmen im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung und arten-
schutzrechtlichen MaRnahmen gem. Gutachten und MaRnahmenkonzept
abgewendet werden.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Aufgrund der vorgenannten Entfernung sowie der beabsichtigten Planung kén-
nen betriebsbedingten Auswirkungen auf das europaische Schutzgebiet ,VSG
Heubachniederung, Lavesumer Bruch und Borkenberge*“ ausgeschlossen wer-
den.

- Durch den eigentlichen Betrieb des Gewerbegebietes einschlieRlich der damit
zwangslaufig verbundenen Verkehrsbewegungen und der gewerblichen Nut-
zung sind Auswirkungen in Form von Gerausch- und Geruchsemissionen (Ab-
gase) verbunden. Darlber hinaus sind Bewegungen (insbesondere durch
Personen) geeignet, bestimmte Tierarten durch die Unterschreitung von spezi-
fischen Fluchtdistanzen zu stéren. Etwaige betriebsbedingte Auswirkungen i.S.
des Artenschutzes sind auf Grundlage des vorliegenden Artenschutzgutach-
tens nicht anzunehmen.

- Zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Schutzglter wurde ein Griinkon-
zept entwickelt (s. Kap 5.1). Dieses umfasst u.a. die Eingriinung des Plange-
bietes in Form einer Wallhecke.
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Schutzgut Boden

Bestand

- Gem. des Geologischen Dienstes NRW (Bodenkarte 1: 50.000) unterliegen
dem Plangebiet insgesamt vier unterschiedliche Bodentypen. Ein Teilbereich
im Westen des Plangebietes unterliegt einem Gley-Podsol mit geringer Ertrags-
fahigkeit (Wertzahlen der Bodenschatzung zwischen 15 und 30). Eine Schutz-
wirdigkeit des Bodens ist nicht bewertet. Der zentrale Bereich des
Plangebietes unterliegt einem Gley mit geringer Ertragsfahigkeit (Wertzahlen
der Bodenschéatzung zwischen 20 und 40). Eine Schutzwiirdigkeit des Bodens
ist nicht bewertet. Ein Teil des 6stlichen Bereiches unterliegt einem Pseu-
dogley-Gley mit mittlerer Ertragsfahigkeit (Wertzahlen der Bodenschatzung
zwischen 30 und 50). Eine Schutzwirdigkeit des Bodens ist nicht bewertet. Der
Ostliche Bereich des Plangebietes unterliegt einem Gley-Pseudogley mit gerin-
ger Ertragsfahigkeit (Wertzahlen der Bodenschatzung zwischen 30 und 40).
Eine Schutzwurdigkeit des Bodens ist nicht bewertet.

- Im @stlichen Bereich des Plangebietes verlauft ein versiegelter Wirtschaftsweg.

- Im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flachen ist bedingt durch Meliora-
tionsmafinahmen von anthropogen tberpragten Boden auszugehen.

- Es bestehen Vorbelastungen im Bereich der versiegelten Flachen. Von einer
Uberformung der urspriinglichen Bodenverhaltnisse ist auszugehen.

Baubedingte
Auswirkungen

- Mit Umsetzung des Planvorhabens wird eine weitere Versiegelung eines nicht
vermehrbaren Schutzgutes vorbereitet. Im Vorhabengebiet wird eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Eine Versiegelung ist im Bereich zukunfti-
ger Baukorper, Stellflachen und Stralen zu erwarten.

- Die Pedogenese (Bodenentwicklung) wird im Bereich bislang unversiegelter
Flachen unterbunden. Natiirlich gewachsene Bodenprofile gehen verloren. Die-
ser Eingriff stellt eine erhebliche Beeintrachtigung des Bodenkdrpers dar und
istim Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung auszugleichen.

- Die mit der Planumsetzung nachfolgend verbundenen baubedingten Auswir-
kungen konnen lokale Bodenverdichtungen durch Befahren und Bodenverlust
bei unsachgemaler Lagerung umfassen.

- Die erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut werden — un-
ter Berlicksichtigung des Eingriffsausgleichs, mit demi.d.R. eine Bodenaufwer-
tung verbunden ist — ausgeglichen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Im Bereich der ,Offentlichen Griinflaichen® und Flachen zur Anpflanzung bzw.
Flachen mit Erhaltungsbindung kénnen sich Bodenstrukturen voraussichtlich
naturlich weiterentwickeln.

- Durch den zunehmenden Verkehr ist eine Erhéhung von Reifenabrieb in um-
liegende Flachen zu erwarten. Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen
(Schmiermittel, Kraftstoffe) ist bei ordnungsgeméalRem Betrieb von Fahrzeugen
auszuschlief3en.

- Die Abfallentsorgung erfolgt tiber ein durch die Stadt Velen konzessioniertes
Unternehmen.

- Insgesamt Uberschreiten die mit der Planumsetzung verbundenen betriebsbe-
dingten Auswirkungen die Erheblichkeitsschwelle in Bezug auf das Schutzgut
Boden voraussichtlich nicht.
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Schutzgut Flache

Bestand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 10,25 ha und befindet sich gem.
FIS Unzerschnittene verkehrsarme Raume in NRW (UZVR) im sudlichen Be-
reich innerhalb eines Freiraums der Kategorie >5 — 10 gkm. Das restliche Plan-
gebiet liegt aulRerhalb eines UZVR.

Die Flache wird groRtenteils landwirtschaftlich genutzt und ist unversiegelt.

Es bestehen Vorbelastungen im Bereich des versiegelten Wirtschaftsweges.
Eine Flacheninanspruchnahme hat im Bereich des versiegelten Wirtschaftswe-
ges bereits stattgefunden.

Baubedingte
Auswirkungen

Bei Durchfiihrung der Planung kommt es zu einer Neuinanspruchnahme von
Flache.

Der Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes wird durch die Umsetzung
des Planvorhabens erhéht und mit einer Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.
Im Bereich der zukiinftigen Baukoérper / Stral3en / Stellplatzen ist von einer Fla-
cheninanspruchnahme auszugehen.

Eine Flacheninanspruchnahme ist mit Umsetzung des Planvorhabens unver-
meidbar und dementsprechend in die Abwagung mit den stadtebaulichen und
umweltplanerischen Belangen einzustellen.

Unter Berticksichtigung des Eingriffsausgleichs, mit dem i.d.R. Flachen an an-
derer Stelle gesichert werden, kdnnen die mit der Versiegelung verbundenen
erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut minimiert werden.
Erhebliche Auswirkungen auf unzerschnittener verkehrsarme Raume sind nicht
Zu prognostizieren.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingt werden keine weiteren Flachen in Anspruch genommen. Er-
hebliche betriebsbedingte Auswirkungen sind im Rahmen der Umsetzung des
Planvorhabens auf das Schutzgut nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Bestand

Im Norden des Plangebietes verlauft ein Entwasserungsgraben, welcher gem.
ELWAS-WEB als kleineres FlieRgewasser klassifiziert ist.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutz-, Trinkwasserschutz- und
Hochwasserrisikogebiete.

Das Plangebiet liegt Uber dem Grundwasserkérper ,Halterner Sande / Nord*.
Hierbei handelt es sich um einen Poren-Grundwasserleiter mit silikatischen Ge-
steinstyp. Der Grundwasserkdrper ist duerst ergiebig mit mittlerer bis hoher
Durchlassigkeit. Der mengenmaRige Zustand wird als ,gut“ und der chemische
Zustand als ,schlecht® bewertet (3. Monitoringzyklus 2013-2018).
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Schutzgut Wasser

Baubedingte
Auswirkungen

Da keine Schutzgebiete im Plangebiet vorkommen kann eine erhebliche Be-
troffenheit ausgeschlossen werden.

Bei einem erwartungsgemal unfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge und Bau-
maschinen sind baubedingte Verschmutzungen des Schutzgutes, z.B. durch
Schmier- und Betriebsstoffe nicht anzunehmen.

Durch die Uberplanung werden sich die natirlichen Grund- und Niederschlags-
wasserverhaltnisse verandern. Unter Beriicksichtigung der grofRraumigen Wir-
kung der Grundwasserstrome werden diese Veranderungen voraussichtlich
nicht erheblich sein.

Der Entwasserungsgraben im Norden des Plangebiets wird als ,Wasserflache”
mit einem begleitenden 5 m breiten Uferrandstreifen als ,Flache fiir die Was-
serwirtschaft” festgesetzt.

Insgesamt sind keine voraussichtlichen, erheblichen baubedingten Auswirkun-
gen zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Strom wird durch die Erwei-
terung des Versorgungsnetzes der Stadtwerke Rhede sichergestellt.

Die Ableitung des Abwassers erfolgt im Plangebiet im Trennsystem.

Das zukiinftig auf den Grundstiicken anfallende Schmutzwasser wird demnach
in die nordlich im Bereich des Suidrings bestehende Schmutzwasserkanalisa-
tion eingeleitet.

Auf Basis eines Bodengutachtens wurde zunachst festgestellt, dass eine regel-
konforme Regenwasserversickerung im Plangebiet flichendeckend nicht mog-
lich ist. Das Niederschlagswasser soll daher gesammelt und Uber das im
Nordwesten des Plangebietes vorgesehene Regenrlckhaltebecken mit Re-
genwasserbehandlung gedrosselt in die Vorflut eingeleitet werden.

Die Moglichkeiten der Loschwasserversorgung im Plangebiet werden derzeit
gepruft.

Ein Eintrag von wasserverunreinigenden Stoffen ist bei ordnungsgemaflem Be-
trieb der zukiinftigen gewerblichen Nutzung auszuschlief3en

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut sind mit einer
nachfolgenden Planumsetzung nicht zu prognostizieren.

Schutzgut Luft- und Klima

Bestand

Das Plangebiet wird gem. FIS Klimaanpassung NRW dem Klimatop ,Freiland-
klima“ mit einer hohen thermischen Ausgleichsfunktion zugeordnet. Eine Funk-
tion als Klimawandelvorsorgebereich liegt nicht vor.

Der Kaltluftvolumenstrom (KVS) wird gem. FIS Klimaanpassung NRW im Plan-
gebiet mit einer nordwestlichen Strdmungsrichtung und einer Starke von >300
m?/s bis 1500 m?/s als mittel eingestuft. Das nordliche Gewerbegebiet wird von
einem KVS umschlossen. Es herrscht keine nachtliche Uberwarmung.

Die Geholzstrukturen wirken sich positiv auf das lokale Klima aus.

Vorbelastungen bestehen ggf. durch die angrenzenden StralRen ,Borkener
StralRe” und ,Zum Linsberg" sowie die landwirtschaftlichen Nutzungsformen im
Umfeld.
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Baubedingte
Auswirkungen

Baubedingt sind mit Umsetzung der Planung verschiedene Emissionen (Ab-
gase, Staub etc.) durch Baufahrzeuge, Krane und die notwendigen Materialan-
lieferungen zu erwarten. Hierbei handelt es sich um zeitlich, d.h. auf die
eigentliche Bauphase befristete Auswirkungen, die voraussichtlich nicht die Er-
heblichkeitsschwelle Gberschreiten.

Durch die Uberbauung von Freiflachen gehen reale und potenzielle Senken fiir
CO:2 in geringem Umfang verloren. Aufgrund der Biotopausstattung (Acker,
Grinland) des Plangebietes ist jedoch insgesamt nicht von einer erheblichen
zusatzlichen Beeintrachtigung des Klimas und der Lufthygiene zu rechnen.
Der Waldbestand im Sudwesten wird in die Planung integriert.

Im Zuge der Planung werden Flachen zur Anpflanzung gem. § 9 (1) Nr. 25
BauGB festgesetzt, die sich nachfolgend positiv auf das lokale Klima auswir-
ken.

Aufgrund der GroRRe des Plangebietes im Verhaltnis zum ,KVS mittel” ist nicht
von erheblichen Auswirkungen auf diesen auszugehen. Der zukiinftige Gewer-
bestandort schliel3t sudlich an das bestehende Gewerbegebiet an und wird zu-
kiinftig voraussichtlich den Status ,Siedlung: Keine néchtliche Uberwarmung*
erhalten, sowie vom KVS umschlossen werden.

Mit Umsetzung des Planvorhabens wird sich das Freilandklima voraussichtlich
zu einem Gewerbe- und Industrieklima entwickeln.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingt ist mit zusatzlichen Schadstoffemissionen durch Fahrzeugbe-
wegungen zu rechnen.

Bei den zukunftigen Gebauden entstehen durch den Betrieb - jedoch in Abhan-
gigkeit der tatsachlichen Bauweise - verschiedene Emissionen z.B. durch War-
meverluste. Es besteht jedoch die Mdglichkeit Neubauten nach den aktuellen
Vorschriften des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) zu errichten.

Da das Plangebiet im erschlossenen Siedlungsbereich liegt, kdnnen Synergie-
effekte der Ver- und Entsorgung (Minimierung der Fahrtbewegungen) genutzt
werden, wodurch die zu erwartenden Emissionen potenziell reduziert werden.
Im Zuge des naturschutzfachlichen Eingriffs sind AusgleichsmaflRnahmen ver-
bunden, die die betriebsbedingten Auswirkungen mit Umsetzung des Planvor-
habens auf das Schutzgut mindern.

Die betriebsbedingten negativen Aspekte flihren insgesamt nicht zu voraus-
sichtlichen, erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut.
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Schutzgut Landschaft

Bestand

- Das Plangebiet stellt einen typischen Ausschnitt aus der so genannten
.Munsterlander Parklandschaft® dar, wenngleich der zentrale Bereich aus einer
wenig strukturierten Ackerflache gepragt ist.

- Als landschaftspréagend sind die Hofstelle im Sidwesten und das Feldgehdlz
zentral im Plangebiet zu nennen.

- Das Plangebiet ist von der freien Landschaft her einsehbar.

- Es liegen weitere landwirtschaftliche Nutzflachen und Gehdlzstrukturen im Um-
feld.

- Nordlich angrenzend liegt ein Gewerbegebiet. Es ist durch die Nutzung als
landwirtschaftliche Flache sowie durch die Erschlielungsstrale im Osten und
die umliegende bauliche Entwicklung bereits anthropogen gepragt und aus
landschaftsasthetischen Aspekten vorbelastet.

- Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes ,Velen®
(Rechtskraft 2011). Die Festsetzungskarte trifft fir das Plangebiet keine Fest-
setzungen. Als Entwicklungsziel sieht der Landschaftsplan u.a. die Erhaltung,
Pflege und Entwicklung der gliedernden und belebenden Landschaftselemente
vor. Innerhalb des Geltungsbereiches wurde das Landschaftsschutzgebiet
»Waldvelen / Ramsdorf-Std / Gemenkriickling / Sternbusch” (LSG-4107-0001)
ausgewiesen.

Baubedingte
Auswirkungen

- Visuell sind Beeintrachtigungen im Rahmen einer Umsetzung der Planung
nicht auszuschlieen. Aufgrund ihres nur voriibergehenden Charakters (wah-
rend der Bauphase) sind diese jedoch voraussichtlich nicht erheblich.

- Mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes tritt der Landschaftsplan
und das Landschaftsschutzgebiet an seine AulRengrenzen zuriick. Durch die
artenschutzrechtlichen und naturschutzfachlichen Mafinahmen (Wallhecke) er-
folgt eine landschaftsgerechte Einbindung des Gewerbestandortes. Den Belan-
gen der Landschaftsplanung wird hierdurch Rechnung getragen.

- Durch die bauliche Entwicklung wird die gewerbliche Nutzung im Umfeld weiter
ausgedehnt.

- Aufgrund der bestehenden Vorbelastung (Gewerbestandort im unmittelbaren
Umfeld) sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Um die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu minimieren sind
Eingrinungen entlang der westlichen Plangebietsgrenze vorgesehen. Die be-
reits bestehenden Geholzstrukturen im Stidwesten und Norden des Plangebie-
tes bleiben dauerhaft erhalten.

- Unter Bericksichtigung der Grinfestsetzungen und des erforderlichen Ein-
griffsausgleichs sind mit dem Planvorhaben keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbilds zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

- Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kultur- und Sachguter im Sinne von

- Bodendenkmaler und archdologische Fundstellen sind aus dem Plangebiet

Objekten mit gesellschaftlicher oder architektonischer Bedeutung von der Pla-
nung betroffen.

nicht bekannt.
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Baubedingte
Auswirkungen

Eine erhebliche Betroffenheit von Kultur- und Sachgiitern ist nicht zu erwarten,
da die bestehenden Gebaude in die Planung integriert werden.

Im Fall von kulturhistorisch/ kulturgeschichtlich wichtigen Bodenfunden sind die
Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Bei entsprechen-
den Bodenfunden sind die Erdarbeiten unverziglich einzustellen und die Un-
tere Denkmalbehdrde zu informieren.

Insgesamt sind keine voraussichtlichen, erheblichen baubedingten Auswirkun-
gen zu erwarten.

Betriebsbe-
dingte Auswir-
kungen

Voraussichtliche, betriebsbedingte Auswirkungen die das MaR} der Erheblich-
keit in Bezug auf das Schutzgut ,Kultur- und Sachgtter” iberschreiten sind
nicht anzunehmen.

Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Bestand

- Die Schutzgiiter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in
Wechselwirkung. Dominierend wirkte und wirkt die derzeitige intensiv landwirt-
schaftliche Nutzung. Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und
Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber auch Einfliisse auf den Boden- und
Wasserhaushalt. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die iber die
»hormalen® 6kosystemaren Zusammenhange hinausgehen, bestehen nicht. Es
liegen im Plangebiet keine Schutzglter vor, die in unabdingbarer Abhangigkeit
voneinander liegen.

Baubedingte
Auswirkungen

- Es bestehen keine Wirkungszusammenhange, die Uber die normalen Funkti-
onsbeziehungen zwischen der belebten und unbelebten Natur (biotische / abi-
otische Faktoren) hinausgehen, so dass eine negative Kumulation von
Auswirkungen in der Bauphase nicht zu erwarten ist.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Es bestehen keine Wirkungszusammenhange, die Uber die normalen Funkti-
onsbeziehungen zwischen der belebten und unbelebten Natur (biotische / abi-
otische Faktoren) hinausgehen, so dass eine negative Kumulation von
Auswirkungen in der Betriebsphase nicht zu erwarten ist.

12.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plan-
gebiet ist bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszugehen. Die
Flachen wirden voraussichtlich weiter landwirtschaftlich genutzt. Die
bestehenden Gehdlze kdnnten sich weiterentwickeln. Im Bereich der
landwirtschaftlich genutzten Flache ist nutzungsbedingt keine naturli-
che Entwicklung, d.h. 6kologische Verbesserung der Biotopstrukturen

Zu erwarten.
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12.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der festgestellten erheblich nach-
teiligen Umweltauswirkungen

Tab. 3: Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

festgestellten erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebs-
phase.

Bauphase

Vermeidung / Um mit Umsetzung des Bebauungsplanes nicht gegen artenschutzrechtliche Ver-
Verringerung bote gemal § 44 (1) BNatSchG zu verstolRen, sind folgende MalRnahmen einzu-
halten:

- Vorkommen sog. europdischer Vogelarten kénnen nicht kategorisch ausge-
schlossen werden. Um artenschutzrechtliche Verbote gem. § 44 (1) Nr. 1 (T6-
tungsverbot) ausschlieflen zu kénnen, ist daher in Anlehnung an § 39 BNatSchG
eine Entfernung des Geholzbestandes nur in der Zeit vom 01.10 bis zum
28./29.02 eines jeden Jahres durchzufiihren.

Baumhdohlenkontrolle vor Gehdlzentfernung.
Bauzeitenregelung fiir die Baufeldraumung und Gehdlzentfernung.

Umsetzung vorgezogener AusgleichsmaRRnahmen (CEF-MalRnahmen) fur Kie-
bitz, Rebhuhn, Schwarzkehlichen.

Empfehlung Amphibienschutz, fledermausfreundliche Beleuchtung und 6kologi-
sche Baubegleitung.

- Beschrankung der erforderlichen Arbeitsraume auf ein absolut notwendiges Mi-
nimum. Zigige und gebiindelte Abwicklung der Bauaktivitaten, um Stérungen
zeitlich und raumlich zu minimieren.

- Profilgerechter Abtrag und Lagerung des ausgehobenen Bodenmaterials. Insbe-
sondere der Oberboden sollte bei Zwischenlagerung gegeniber Erosion ge-
schitzt und soweit moglich wieder profilgerecht an gleicher Stelle eingebracht
werden.

- Schutz von Baumen, Pflanzbestéanden und Vegetationsflachen bei Baumalinah-
men (vor Beginn der Bauarbeiten ortsfeste Schutzzaune um ggf. betroffene
Baume anbringen, Boden im Wurzelbereich von Gehdlzen nicht Befahren oder
durch Materialablagerungen verdichten, ggf. Einsatz von Schutzvlies / Stahl-
platte, freigelegtes Wurzelwerk mit Frostschutzmatten abdecken und bei Tro-
ckenheit bewassern, kein Bodenauftrag oder —abtrag im Wurzelbereich).

- Erhalt von Gehdlzbestdnden im Zentrum und im Siidwesten des Plangebietes.

Betriebsphase

Vermeidung / - Wahrend der Betriebsphase, d.h. der eigentlichen Nutzung sind keine erheblich

Verringerung nachteiligen Auswirkungen anzunehmen.

- Es besteht die Mdglichkeit nachteilige Umweltauswirkungen z.B. durch die Nut-
zung erneuerbarer Energien und einen sparsamen und effizienten Energieein-
satz zu minimieren. Diese MaRnahmen bleiben jedoch dem Bauherren im
Rahmen der Vorgaben des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG)
vorbehalten.
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Betriebsphase

fahren erganzt.

Ausgleich - Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens auszu-
gleichen ist. Art und Lage der Ausgleichsmaflinahmen werden im weiteren Ver-

12.5 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

In der Stadt Velen besteht eine erhebliche Nachfrage nach gewerbli-
chen Baugrundstiicken.

Im Ortsteil Ramsdorf stehen keine Gewerbeflachen mehr zur Verfi-
gung. Mit der vorliegenden Planung wird ein Standort angrenzend an
ein bestehendes Gewerbegebiet gewahlt. So dient die vorliegende Pla-
nung aufgrund der verkehrsgunstigen Lage auch der Vermeidung der
Zerschneidung des Freiraums an anderer Stelle durch die Arrondie-
rung des Siedlungsbestandes sowie einer kompakten Siedlungsge-
staltung. Die Planung dient weiterhin dem Erhalt der
Wettbewerbsfahigkeit der Stadt Velen und der Schaffung neuer Ar-
beitsplatze.

Akzeptable alternative Planungsmoglichkeiten liegen nicht vor.

12.6 Beschreibung der erheblich nachteiligen Auswirkun-
gen gemaR der zulassigen Vorhaben fiir schwere Un-
falle oder Katastrophen einschlieBlich notwendiger
MaBnahmen zur Vermeidung / Ausgleich

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen lassen kein erhéh-

tes Risiko fir schwereren Unfalle oder Katastrophen erwarten, die zu

erheblich nachteiligen Auswirkungen flhren kénnten. Erhéhte Brand-
potenziale der zu errichtenden Gebaude sind nicht zu erwarten.

Weitere Gefahrgutunfalle durch Industrietatigkeiten im Sinne der Se-

veso-Richtlinie und / oder verkehrsbedingten Gefahrgutunfallen sind in

vorliegendem Fall ebenfalls nicht zu erwarten.

12.7 Zusiatzliche Angaben

o Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des 6kologischen
Zustands im Plangebiet sowie im auswirkungsrelevanten Umfeld.
Daruber hinaus gehende technische Verfahren wurden ggf. im Rah-
men von faunistischen Bestandsaufnahmen / externen Gutachten er-
forderlich und koénnen diesen im Detail enthommen werden.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Anga-
ben traten nicht auf.
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. Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bauleitplan ausgehenden erheblichen
Umweltauswirkungen von der Stadt zu Uberwachen. Hierin wird sie
gem. § 4 (3) BauGB von den fur den Umweltschutz zustéandigen Be-
horden unterstutzt.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorher-
gesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.

Weitere Malinahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Prifun-
gen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren und auf die
Prufung der Wirksamkeit der Artenschutzmal3nahmen.

Unbenommen hiervon ist die Uberprifung seitens der fir den Umwelt-
schutz zustandigen Behdrden gem. § 4 (3) BauGB.

12.8 Zusammenfassung

Der Rat der Stadt Velen hat den Beschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes BS 47 ,Siltings Feld” gefasst, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir die Entwicklung weiterer Gewerbeflachen zu
schaffen.

Das ca. 10,25 ha grol’e Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand des
Ortsteils Ramsdorf der Stadt Velen. Die Flache des Plangebietes stellt
sich als intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache (Acker und Grin-
land) dar. Im Norden des Plangebietes befindet sich ein kleinflachiges,
lickiges Feldgeholz. Entlang der sudwestlichen Grenze stockt ein Ei-
chenmischwald. Der Waldrand ragt in die Flache des Plangebietes. In
nordlicher Richtung schliefl3t ein Gewerbegebiet an die Flache an. Die
Umgebung stellt sich Uberwiegend als landwirtschaftlich genutzter
Freiraum dar. Entlang der Nord- und Westgrenze verlaufen Entwasse-
rungsgraben. Sudwestlich der Flache besteht eine Hofstelle mit Wohn-
nutzung.

Fir die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde ein
faunistisches Gutachten (Artenschutzprifung Stufe Il) erstellt, in der
die Auswirkungen der Planung im Sinne des § 44 (1) BNatSchG auf
Fledermause, Vogel und Amphibien untersucht wurden. Im Ergebnis
sind Vermeidungsmaflnahmen, einschlieBlich vorgezogener Aus-
gleichsmalinahmen (CEF-Malnahmen) fir Kiebitz, Rebhuhn und
Schwarzkehlchen notwendig, um artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande gem. § 44 (1) BNatSchG abzuwenden.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes voraussicht-
lich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet wurden. Der Umweltbericht kommt nach Prifung der Schutz-
guter zu dem Ergebnis, dass unter Berucksichtigung der

Bebauungsplan
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Eingriffsregelung und der artenschutzrechtlichen Vorgaben keine vo-
raussichtlichen erheblichen Beeintrachtigungen durch die Planung ent-
stehen. Gleichwohl erfolgt mit einer nachfolgenden Umsetzung des
Planvorhabens eine weitere Versiegelung des Schutzgutes Boden so-
wie im Weiteren eine Inanspruchnahme des Schutzgutes Flache.

Der mit der Planung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft gem.
§ 14 ff BNatSchG ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens aus-
zugleichen. Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs ist eine Ge-
genuberstellung des derzeitigen Bestandes nach erfolgter
Ortsbegehung mit dem Planungszustand des vorliegenden Bebau-
ungsplanes erforderlich. Insgesamt entsteht mit der Planung ein Bio-
topwertdefizit (s. Anhang).

Art und Lage der AusgleichsmalRnahmen werden im weiteren Verfah-
ren erganzt.

Von einer Anderung der bestehenden Strukturen im Plangebiet ist bei
Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszugehen. Die Flache wirde
voraussichtlich kinftig weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und Okologischen Zustandes im Plangebiet sowie der
unmittelbaren Umgebung. Daruber hinaus gehende technische Ver-
fahren wurden ggfs. im Rahmen der Erstellung externer Gutachten er-
forderlich und sind diesen zu entnehmen. Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der erforderlichen Angaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen sowie die Prifung der Wirksamkeit der Ar-
tenschutzmaflnahmen von der Stadt zu Uberwachen. Hierin wird sie
gem. § 4 (3) BauGB von den fur den Umweltschutz zustéandigen Be-
horden unterstutzt.
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Anhang
Eingriffs-, Ausgleichsbilanz

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-
ren des Landes Nordrhein-Westfalen* angewandt.

Dieses Verfahren wird auf Basis der durchgeflhrten Bestandserfas-
sung vor dem Eingriff (Tab. 1) und auf der Grundlage des vorliegenden
Bebauungsplanes bzw. der darin enthaltenen Festsetzungen (Tab. 2)
durchgefuhrt. Die Biotopwertdifferenz (Tab. 3) zeigt auf, ob ein Aus-
gleich der potenziellen Eingriffe erforderlich wird.

Insgesamt entsteht mit der Planung ein Biotopwertdefizit, welches auf
externen Flachen oder den Ankauf von Biotopwertpunkten ausgegli-
chen werden muss.

Lage und Art der Ausgleichsmalinahmen werden bis zum Satzungs-
beschluss des Bebauungsplanes festgelegt.
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*

Landesamt fur Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz NRW
(2008): Numerische Bewertung
von Biotoptypen fir die
Bauleitplanung in NRW.
Recklinghausen.
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Tab.1: Ausgangszustand des Plangebietes gem. Bestandserfassung
Bewertungsparameter
Code Beschreibung Flache Grundwert Korrektur- Gesamtwert Einzel-
(gm) faktor flachenwert
1.1  Gebéaude (ehemaliger Schuppen) 45 0,0 1,0 0,0 0
1.1 Kreisstralle 1.973 0,0 1,0 0,0 0
1.1  ErschlieBungsstralle 616 0,0 1,0 0,0 0
1.2 Rad-und FuRweg 292 0,0 1,0 0,0 0
2.2 StralRenbegleitgriin ohne Gehdlzaufwuchs 2.443 2,0 1,0 2,0 4.886
2.4 Feuchter Saum 193 4,0 1,0 4,0 772
3.1 Acker, intesiv 75.579 2,0 1,0 2,0 151.158
3.4 Intensivgriinland 18.150 3,0 1,0 3,0 54.450
4.3  Garten mit heimischen Gehdlzen 620 3,0 1,0 3,0 1.860
5.1 Grunlandbrache 322 4,0 1,0 4,0 1.288
6.3 flachiges Kleingehdlz 820 6,0 1,0 6,0 4.920
6.3 Eichenmischwald 1.022 6,0 1,0 6,0 6.132
9.1 Entwasserungsgraben 586 2,0 1,0 2,0 1.172
Summe Bestand G1 102.661 226.638
Tab.2: Zielzustand gem. Festsetzungen des BP "Siltings Feld"
Bewertungsparameter
Code Beschreibung Flache Grundwert  Korrektur-  Gesamtwert Einzel-
(am) faktor flachenwert
Gewerbegebiet (GRZ 0,8) 67.843
1.1 Versiegelte Flache im Gewerbegebiet 54.274 0,0 1,0 0,0 0
4.5 Nicht Gberbaubare Flache (Griin im Gewerbegebiet) 13.569 2,0 1,0 2,0 27.137
StraBenverkehrsflache
1.1 Versiegelte Flache 13.545 0,0 1,0 0,0 0
Wasserflachen
8.1  Wasserwirtschaftsflachen 1.457 2,0 1,0 2,0 2.914
Ver- und Entsorgung
9.2 Regenrickhaltung 7.318 4,0 1,0 4,0 29.272
offtentliche Grinflachen
7.2  Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strduchemn 5.795 5,0 1,0 5,0 25.975
private Griinflachen 7.304
7.2 Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und Erhalt 637 50 1,0 50 3.185
7.2 Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strduchem 4.248 50 1,0 50 21.240
7.2  Flachen zur Anpflanzung mit Bindung 2.419 5,0 1,0 5,0 12.095
Summe Planung G2 102.662 121.818
Tab.3: Gesamtbilanz
Biotopwertdifferenz: Planung (G2) - Bestand (G1) 121.818,20 -226.638,00 = -104.819,80
Mit Realisierung der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit von rund 104.820,00 Biotopwertpunkten.
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