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Vorbemerkung

Zur Verdffentlichung des Feststellungsbheschlusses zur 38. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes der Stadt Velen wird gem. § 6a Baugesetzbuch (BauGB)
gine zusammenfassende Erkldrung erforderlich, die darlegt, wie die Umwelt-
belange und die Ergebnisse der Beteiligungsverfahren gem. § 3 (1) u. § 3 (2)
BauGB sowie § 4 (1) u. § 4 (2) BauGB im Rahmen der Abwégung beriicksich-
tigt wurden.

1 Planungsbegriindung

Der Rat der Stadt Velen hat am 16.12.2024 den Beschluss zur 38. Anderung
des Flachennutzungsplanes gefasst, mit dem Ziel, die Verkaufsflache der bei-
den Lebensmittelmérkte innerhalb des Anderungsgebietes zu vergréRern. Auf
Grund der in den letzten Jahren weiterhin gestiegenen Flachenanspriche des
Einzelhandels, entspricht die Verkaufsflache der beiden Lebensmittelmérkte
nicht mehr den Anforderungen an die akiuellen Betriebsformate er jeweiligen
Marktbetreiber. Vorgesehen ist daher eine Vergréiterung der Verkaufsflache
der Méarkte von bisher 710 m? auf 1.000 m? bzw. von 1.000 m? auf kiinftig
1.140 m?. Die VergroRerung der Verkaufsfléche dient vor allem der Verbesse-
rung der innerbetrieblichen Ablaufe und der kundenfreundlichen Warenpra-
sentation. Im Zuge der Erweiterung der Markte ist die Aufgabe des bisher im
sliddstlichen Teil des Anderungsgebietes anséssigen Getrankemarkts vorge-
sehen, sodass die bisher innerhalb des Anderungsgebietes zulassige Ge-
samtverkaufsflache nur geringfligig erweitert wird.

Da die Erweiterung der Lebensmittelmarkte auf der Grundlage des bestehen-
den Planungsrechtes nicht moglich ist, wird die 38. Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich.

2 Abwigung der Umwelthelange / Ergebnisse des Umweltberichts
Bei der Anderung des Flachennutzungsplans wurde gem. § 2 (4) BauGB
i.V.m. § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt. Der
Umweltbericht fasst die mit der Anderung des Flachennutzungsplans voraus-
sichtlich verbundenen Umweltauswirkungen zusammen und kommt zu dem

Ergebnis, dass mit der Umsetzung des Planvorhabens keine nachteiligen

Auswirkungen verbunden sind, da die in Gesetzen bzw. Fachplanungen ge-

nannten Umweltschutzziele beachtet werden.

So werden mit dem Vorhaben insgesamt keine erheblichen Beeintréchtigun-

gen vorbereitet, da

- die Schutzgiter von Natur und Landschaft liberwiegend von geringer bis
durchschnittlicher Qualitat sind,

— unter Beriicksichtigung der Artenschutzmafinahmen (Gehdlzrodungen nur
auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln und Fledermausen)
durch die Anderung keine artenschutzrechtlichen Verbote geman § 44
BNatSchG vorbereitet werden,
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~  der Anderungsbereich bereits durch die bestehende gewerbliche Nutzung

gepragt ist,

—  immissionsschutzrechtliche MalRnahmen auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung festgesetzt sind, die eine Einhaltung der Immissionsricht-

werie sicherstellen.

3 Verfahrensablauf und Ergebnisse der Offentlichkeits- und

Behdrdenbeteiligung

Verfahrensablauf L o | Termine ™.
Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplans gem § 2 (1) 16.12. 2024
BauGB durch den Gemeindeentwicklungsausschuss der Stadt Velen
Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses 14.02.2025

gem. § 2 (1) BauGB am

Frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behdrden und

17.02.2025 bis

sonstigen Tréger éffentlicher Belange gem. § 3 (1) in Verbindung mit § | 30.04.2025

4 (1) BauGB vom

Beschluss zur dffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB durch den 07.07.2025
Gemeindeentwicklungsausschuss der Stadt Velen am

Bekanntmachung der ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB am 18.07.2025
Offentliche Auslegung des Entwurfes des Flachennutzungsplans mit 22.07.2025 bis
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 4 (2} BauGB vom | 26.08.2025
Nach der Prifung der fristgerecht singegangenen Stellungnahmen 29.09.2025

erfolgte der Feststellungsbeschluss durch den Rat der Stadt Velen
gemaf § 10 (1) BauGB am

Bekanntmachung des Feststeilungsbeschluss gemal § 10 (3) BauGB
am
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Auf Grundlage der vorgehenden zusammengefassten Begriindung zur 38.
Anderung des Flachennutzungsplans und den dargestellten Ergebnissen der
Umweltprifung erfolgt die Abwagung mit den im Beteiligungsverfahren gem. §
3(1)u. §4 (1) BauGB sowie § 3 (2) u. § 4 (2) BauGB vorgebrachten umwelt-
bezogenen Anregungen und Hinweisen. Die eingegangenen Anregungen und
Hinweise wurden wie folgt abgewogen:

Gem. § 3 (1) u. § 3 (2) BauGB wurden aus der Beteiligung der Offentlichkeit
keine abwagungsrelevanten und umweltbezogenen Anregungen und Hinwei-
se vorgetragen.

Gem. § 4 (1) und § 4 (2) BauGB wurden von den Tragern éffentlicher Be-
lange folgende abwadgungsrelevante Anregungen und Hinweise vorgetragen:
- Kreis Borken, Schreiben vom 29.04.2025
Der Anregung, eine Kartendarstellung zur Abgrenzung der Verdachtsfla-
che aus dem Altlastenkataster in die Begriindung der Flachennutzungs-
plananderung aufzunehmen, wurde gefolgt.
—  Stadt Gescher, Schreiben vom 30.04.2025
Der Anregung, im Hinblick auf die Auswirkungen der Planung auf den
zwischenzeitlichen in Hochmoor genehmigten und im Bau befindlichen
Tante Enso-Supermarktes eine erganzende gutachterliche Stellungnahme
einzuholen, wurde gefolgt.

4 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Da die vorliegende Flachennutzungsplananderung die Erweiterung bereits
bestehender Nutzungen (Lebensmittelmarkte) innerhalb des zentralen Ver-
sorgungsbereiches der Stadt Velen vorbereitet, bestehen keine anderweitigen
Planungsmaglichkeiten, die die Ziele und den Geltungsbereich der Flachen-
nutzungsplananderung berlcksichtigen (plankonforme Alternativen) und ein
vergleichbares stadtebauliches Entwicklungspotenzial aufweisen.

Im Auftrag der Stadt Velen
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