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|.  Begrundung (Vorentwurf) zum Bebauungsplan BO 9d

,Gewerbe am Wald*“
Zur besseren Lesbarkeit wird in den folgenden Ausfiihrungen bewusst auf Vielfachbezeich-

nungen fur die mannliche, neutrale und weibliche Form (z. B. Biirger:innen) verzichtet. Unab-
hangig davon bedeutet eine monogeschlechtliche Endung nicht den Ausschluss des jeweils
anderen und dritten Geschlechtes. Die gewéhlte mannliche Form schliel3t stets auch andere

Geschlechter mit ein.

Der Rat begriindet die Notwendigkeit der Aufstellung des Bebauungsplanes BO 9d ,Gewerbe

am Wald“ und seiner Einzelheiten wie folgt.
1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Rechtsgrundlagen sind im Bebauungsplan aufgelistet.

1.2 Erfordernis / Planungsanlass
Anlass der Planung ist die stetige Nachfrage von 6rtlichen Kleinunternehmen nach neuen Ge-
werbegrundstiicken in Velen und Ramsdorf. Die Standortsuche im Stadtgebiet ergab, dass
sich in Ramsdorf am Rande des Industriegebietes am Sidring eine Wiese als neuer Standort

fur ein bis zwei kleine Unternehmen eignet.

Das Gewerbe- und Industriegebiet erhélt durch diese Planung einen einheitlichen Waldab-
schluss, wie es bei den sudlich gelegenen Gewerbegrundstiicken bereits der Fall ist. Die dor-
tigen Grundstiicke grenzen direkt an den Wald. Diese Planung fuhrt somit zur Arrondierung
des Industriegebietes bis zum Wald.

Fur die Stadt Velen ergeben sich keine Infrastrukturkosten, weil aufgrund der nérdlichen Ge-

werbebebauung am Siidring die StralRe bereits entsprechend ausgebaut ist.

Das Plangebiet liegt im unbeplanten Aufl3enbereich gem. § 35 BauGB. Zur Umsetzung der
Planung ist die Aufstellung des Bebauungsplanes BO 9d ,Gewerbe am Wald“ erforderlich. Die

33. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB.
Vollzugsfahigkeit

Der Vollzugsfahigkeit eines Bauleitplanes kdnnen andere gesetzliche Bestimmungen entge-

genstehen, die zu Uberprifen sind.

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Planung liegt eine allgemeine Ar-

tenschutzprufung der Stufe | vor — siehe Punkt 7.3 auf der Seite 24.
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Das Plangebiet steht in keiner Konkurrenz zu anderen Raumanspriichen von Fachplanungen,
z. B. Hochwasserschutz oder bestehenden Anlagen, z. B. Windkraftanlagen, Schutzauswei-
sungen durch europdische Natura-2000-Gebiete, Naturschutz- und Landschaftsschutzge-

biete.

Der Landschaftsplan Velen setzt den Entwicklungsraum 1.2.5.5 fest. Ziele der Landschaftsen-

twicklung sind:

e Erhaltung, Pflege und Entwicklung der gliedernden und belebenden Landschaftsele-
mente,

e Sicherung und Entwicklung des Waldgebietes Kriippelbusch, wobei eine Erhdhung des
Laubholzanteils zumindest in den Randbereichen anzustreben ist,

e entlang von Wegen, Gewassern oder Parzellengrenzen sollen erganzende Pflanzungen
vorgenommen werden,

e im ostlichen Teil des Entwicklungsraumes ist eine bessere Verzahnung des Offenlandes

mit dem Waldgebiet ,Die Berge® anzustreben.

In der Festsetzungskarte des Landschaftsplanes sind die angrenzenden Eichen- und Buchen
als Feldgeholz eingetragen, das als Lebensraum von Tieren und Pflanzen und als besonderes

Landschaftselement zu erhalten ist.

Die Planung berlhrt den Wald bzw. das Feldgehdlz, ohne ihn einzuschranken. Gliedernde und
belebende Landschaftselemente sind im Geltungsbereich nicht enthalten. Nur die Baumkro-

nen Uberstreichen teilweise das Plangebiet.

Das Plangebiet liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet und befindet sich auf in keinem
Hochwasserrisiko-/Hochwassergefahrenbereich — siehe Punkt 5.1 auf der Seite 15.

1.3 Planungsziel
Mit der Planung verfolgt die Stadt Velen die Ziele
e Arrondierung und Entwicklung gewerblicher Baugrundstucke fur kleine Unternehmen
o Ressourcenschonung und Energieeinsparung durch Nutzung bestehender Infrastruk-

tur
2 Allgemeine Informationen zur Planung

2.1 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und Waldflachen/Boden-
schutz
Nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-

gen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur
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bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRBhahmen zur Innenent-

wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Nach § 1la Abs. 2 Satz 2 BauGB sind Flachen fir Landwirtschaft, Wald oder fir Wohnzwe-

cke nur im notwendigen Umfang umzunutzen.

Die Planung entwickelt die ca. 2.546 m2 grof3e landwirtschaftliche Flache in ein Gewerbege-
biet. Sie wird als Dauergriinland genutzt. Die Bodenwertzahl liegt im mittleren Bereich zwi-

schen 30 bis 50 Bodenpunkten.

Die landwirtschaftliche Dauergrunlandfléche ist bereits durch Wald und Gewerbegrundstiicke
von den anderen landwirtschaftlichen Schlagen getrennt. Aufgrund der Lage und der
Schlaggrof3e ist die Flache fur die Landwirtschaft von geringerem Interesse. Der Sicherung
von Arbeitsplatzen und der wirtschaftlichen Entwicklung werden hoheres Gewicht als der Er-
halt der landwirtschaftlichen Flachen an diesem Standort beigemessen.

Waldflachen oder Flachen fur Wohnzwecke werden nicht direkt in Anspruch genommen. Die
Umsetzung und die Lage der extern erforderlichen AusgleichsmalRhahmen werden im weite-
ren Verfahren geklart.

Die Planung geht mit der Regelung des § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB konform. Wald und Flachen
fir Wohnzwecke werden nicht Uberplant. Flachen fur Landwirtschaft werden nur im notwendi-

gen Mal3e umgenutzt.

2.2 Klimaschutz und Stadtentwicklung
Nach § 1a Abs. 5 BauGB ,Klimaschutzklausel” soll den Erfordernissen des Klimaschutzes so-
wohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die

der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Hier ist zum einen zu klaren, wie die Planung den Ausstol3 von klimaschadlichen Gasen (z. B.
Kohlendioxid oder Methan) vermeiden oder verringern kann und zum anderen klimatische

Auswirkungen (z. B. Starkregenereignisse und Hitzeperioden) mindern kann.

Die Planung sieht die Arrondierung des Gewerbe-/Industriegebietes Siemensstral3e/Sidring
vor, wodurch ein bis zwei Gewerbegrundstticke bis zum Wald entstehen. Der Wald, der sowohl
als Kohlenstoffsenke dient als auch das Kleinklima verbessert, bleibt von der Planung unbe-

rahrt.

Die offentliche Infrastruktur besteht bereits weitgehend, weswegen nur wenig Energie und

Ressourcen zur ErschlieBung des Grundstiickes erforderlich sind.
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Kaltluft- / Frischluftschneisen bleiben von der Planung unberthrt, weil die Flache nach Osten
durch den Wald bereits abgeschirmt ist. Im Norden und Westen grenzen Gewerbegrundstiicke

an.

Die Planung vollzieht sich Gberwiegend in einer weniger glinstigen thermischen Situation. Sie
entspricht der thermischen Einstufung der umliegenden gewerblichen Grundstiicke. Diese Pla-
nung fuhrt demnach zu keiner Anderung der thermischen Situation im Plangebiet. Der Wald
erfullt eine hohe thermische Ausgleichsfunktion, wahrend die dahinter befindlichen landwirt-

schaftlichen Flachen eine geringe und mittlere thermische Ausgleichfunktion erfillen.

Zur Erhaltung des Waldrandes sichert der Bebauungsplan die Kronentraufbereiche der an-
grenzend stehenden Eichen, die Gber das Plangebiet streichen. Allerdings mindern sie den
Ertrag von Solaranlagen im Plangebiet.

Gewerbedachflachen und Uberdachte Stellplatze haben ein erhebliches Potenzial zur Gewin-
nung von Sonnenstrom durch Solaranlagen. Die Verschattung von Kraftfahrzeugen beugt au-
Rerdem dem Aufheizen des Fahrzeuginnenraumes vor, sodass die Klimaanlagen bei Beginn
der Fahrt weniger Energie verbrauchen. Emissionsarme Elektroautos kénnten Sonnenenergie
direkt aufnehmen und das Energienetz schonen. Solaranlagen sind grundsatzlich auch bei
einer Dachbegriinung moglich. Neue gewerbliche Stellplatzanlagen erhalten ab 36 Stellplatze
eine Solaranlage gem. § 8 Abs. 2 BauO NRW.

Pkw-Ladestationen unter den Solardéachern fordern kohlenstofffreie Verkehrsarten. Die Aus-
bauplane zur E-Mobilitat und solaren Nutzung erhalten auch aufgrund der jingsten politischen

Entwicklungen eine neue Dynamik.

Der Einsatz von klimafreundlichen Baumaterialien (z. B. Holz) ist kein Gegenstand dieser Pla-
nung. Sie wird aber den Bautragern empfohlen. Solaranlagen auf Dachern und Stellplatzanla-
gen sind denkbar. Dieser Bebauungsplan lasst Solaranlagen auf Dachern und an Fassaden
zu, damit der knappe Boden nicht von bodenstandigen Freiflachensolaranlagen genutzt wird.

Fir die Erdwarmenutzung besteht eine gute Warmeleitfahigkeit im Plangebiet.

Dachbegriinungen mindern Auswirkungen von starken Regenereignissen und tragen beson-
ders bei ausreichendem Wasserdargebot fur die Pflanzen zur Temperaturregulierung bei. Al-
lerdings sind mit der Dachbegriinung héhere Anforderungen an die Statik verbunden, die teil-

weise von Forderprogrammen ausgeglichen werden.

Auswirkungen des Klimawandels werden insbesondere bei Uberschwemmungen und Uberflu-

tungen deutlich. Das Plangebiet befindet sich in keinem Uberschwemmungsgebiet.
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Das Plangebiet ist von Uberflutungen entlang des Sudrings betroffen. Bei dem extremen Er-
eignis (500 Jahre) ist mit einer Uberflutungshohe von bis zu 0,4 m und beim seltenen Ereignis
(100 Jahre) bis zu 0,3 m Uber dem heute anstehenden Gelande zu rechnen. Dieser Bebau-
ungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis. Einzelheiten stehen unter dem Punkt 5.1 auf
der Seite 15.

2.3  Verfahren
Die Aufstellung erfolgt im normalen Aufstellungsverfahren. Die Verfahrensinhalte sind im Be-
bauungsplan eingetragen. Im Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan der Stadt Velen

zum 33. Mal geandert.
3 Beschreibung des Geltungsbereiches
3.1 Lage des Plangebietes
Das Plangebiet liegt stidlich der Stadtteillage Ramsdorf am Sidring vor der Kreuzung mit der

Stral3e Barghook. Im Westen und auf der gegeniberliegenden Stra3enseite grenzen Gewer-
bebetriebe an, wahrend im Osten und Siden ein Waldstiick den Geltungsbereich einfasst.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes

A\

Hugelgrab
. bei Rams

7a®e,

(eigene Eintragung auf Basis von © OpenStreetMap-Mitwirkende 02.2023)
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3.2 Geltungsbereich
Zur Sicherung der Zweckbestimmung und der Zielsetzung sowie Lésung der Herausforderun-
gen steuert der Bebauungsplan BO 9d ,Gewerbe am Wald“ die Arrondierung des Gewerbe-

/Industriegebietes Siemensstral3e/Sudring.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch den Sudring.

im Osten und Suden durch den Wald am Barghook.
im Westen durch das Gewerbegrundstiick Sidring 45.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes BO 9d ,Gewerbe am Wald“ umfasst die in der
folgenden Tabelle aufgelisteten Parzellen.

Tabelle 1: Flurstiicke im Geltungsbereich

Gemarkung Flur Flursticksnummer(n)
Ramsdorf 20 52

(eigene Auflistung

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist in der Abbildung 2 mit grauer Saumschraffur ge-

kennzeichnet.

Abbildung 2: Lage des Geltungsbereiches
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3.3 Bestandssituation/Stadtebauliche Konzeption
Das Plangebiet liegt im Stadtteil Ramsdorf der Stadt Velen. Die Planung erfolgt auf einer Wiese
am Rande des Gewerbe-/Industriegebietes Sudring/Siemensstraf3e. Ein Waldstiick am

Barghook trennt die Wiese von der landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschatft.

Im Osten und Stden grenzt ein Laubwald vorwiegend aus Eichen an. Im Westen grenzen
Gewerbegrundstiicke an. Auf der gegeniberliegenden Stralenseite des Sudringes, der von
Norden das Plangebiet erschliel3t, befinden sich ebenfalls bebaute Gewerbegrundstiicke. Ent-
lang dem Sudring haben sich kleinere Unternehmen mit Betriebshausern/-wohnungen etab-
liert.

Die nachfolgenden Abbildungen verdeutlichen die Bestandssituation.

Abbildung 3: Blick vom Sudring auf das Plangebiet

(eigene Aufnahe 18.4.2023)
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Abbildung 4: Blick auf das westlich angrenzende Industriegebiet

(eigene Aufnahme 18.04.2023)

(eigene Aufnahme 18.04.2023)
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Abbildung 6: Blick auf Gewerbebetrieb nérdlich des Sudrings

-
»

(eigene Aufnahme 18.04.2023)

Die stadtebauliche Konzeption sieht vor, dass ein bis zwei kleine Gewerbebetriebe dort an-
siedeln. Die Entwicklung des Industrie-/Gewerbegebietes erfolgt dadurch auch am Sidring bis
zum Waldrand, wie dies bereits bei den stidlich gelegenen Gewerbegrundstiicken der Fall ist.

Durch Ergénzung des Industrie-/Gewerbegebietes wird die vorhandene verkehrliche Infra-
struktur besser ausgenutzt. Die Flache ist zudem fir die Landwirtschaft weniger interessant
und sie hat auch keine besondere Bedeutung fir Natur und Landschaft. Gleichzeitig bleibt der
angrenzende Wald erhalten.

3.4  ErschlieBung

3.4.1 Verkehrliche Erschlieung
Zum Liunsberg (Kreisstraf3e 55) verbindet die Ortslage mit der BundesstralRe 67. Die Siemens-
stral3e und der Sudring verbinden das Plangebiet mit der KreisstrafRe. Der Suidring sichert die
Grundstuickserschlieung.

Die nachste Bushaltestelle ,Einck-RoRRkamp* dient dem Schulbusverkehr.
Radfahrer benutzen die Fahrbahn.

Es gibt keine Anschliisse an das Schienen- und Wasserwegenetz.
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Der Stellplatznachweis ist nach der Bauordnung oder ortlicher Satzung auf dem Grundstiick

zu fuhren.

Anschliisse an das Schienennetz und Wasserwegen bestehen nicht.

3.4.2 Ver- und Entsorgung
Die Grundstlcksver- und -entsorgungssysteme bestehen am Sidring bereits. Lediglich

Grundstiicksanschliisse sind anzupassen.

3.4.2.1. Wasser- und Loschwasserversorgung
Die Trink-/Betriebswasserversorgung tibernimmt das ortliche Versorgungsunternehmen. Der
Versorger Ubernimmt die bedarfsgerechte Versorgung, soweit dies von den Unternehmen
nachgefragt wird und nicht durch eigene Brunnen bereits gesichert ist.

Zur Gewabhrleistung einer ausreichenden Loschwasserversorgung muss mindestens eine
Loschwassermenge von 3.2001 / Min. fur einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfigung gestellt
werden. Die Versorgung kann beispielsweise durch Brunnen, Zisternen etc. sichergestellt wer-
den.

Der Léschwasserbedarf kann durch bauliche Maf3nahmen (z. B. Materialauswahl) verringert
werden. Je nach Baumaterialien und Brandabschnitten kann der Loschwasserbedarf niedriger
sein, als allgemein fir gewerbliche Bauflachen konservativ vorgehalten werden muss. Ein Uber
den Grundschutz hinausgehender Bedarf muss der Bauherr durch eigene MalRhahme z. B.

Zisternen decken.

3.4.2.2. Entwéasserung des Plangebietes

Die Entwasserung erfolgt tber die 6ffentliche Kanalisation im Sidring.

3.4.2.2.1. Schmutzwasser

Die Schmutzwasserableitung erfolgt in den 6ffentlichen Kanal im Siidring.

Die Schmutzwasserbehandlung der Abwasser in der 6ffentlichen Schmutzwasserkanalisation
erfolgt durch die Zentralklaranlage. Abwasser, die nicht durch die zentrale Klaranlage behan-
delt werden kdnnen, missen von dem Betrieb vor Einleitung in Abstimmung mit dem Abwas-

serwerk vorbehandelt werden.
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3.4.2.2.2. Niederschlagswasser
Nach 8§ 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften

noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Da kein Bodengutachten, das die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ermittelt, vorliegt,
wird auf die Bodenkarten des geologischen Dienstes zuriickgegriffen. Zur schadlosen Versi-
ckerung von Niederschlagswasser bedarf es eines ausreichenden Grundwasserabstandes
(Stauraum) zur Anlage. Entlang dem Sudring ist kein unterirdischer Stauraum verfligbar, wes-
wegen keine sichere Versickerung von unbelasteten Niederschlagswasser auf den Grundsti-
cken moglich ist. Im sudlichen Bereich des Grundstiickes sind aufgrund der Staunasse Mul-
den-Rigolen-Systeme mit gedrosselter Ableitung in die 6ffentliche Kanalisation nach der Bo-
denkarte denkbar. Es handelt sich hierbei um allgemeine Aussagen aus der Bodenkarte.

Aufgrund der ungenauen Bodenkartenwerte kann keine Pflicht zur Versickerung abgeleitet
werden, weil Grundstiicksbereiche fiir eine Versickerung ungeeignet sind. Das Niederschlags-
wasser flie3t gedrosselt in die 6ffentliche Kanalisation. Die Drosselung wird von der Stadt vor-
gegeben. Das erforderliche Riickhaltevolumen muss auf den privaten Grundstiicken vorgehal-
ten werden. Dachbegriinung und Versickerungspflaster kbnnen einen Beitrag zur Drosselung

des Niederschlagswassers leisten.

3.4.2.3. Energieversorgung
Die Elektrizitdtsversorgung besteht bereits. Dacher von Gewerbehallen eignen sich aufgrund
ihrer Gréf3e sehr gut zur Erzeugung von solarer Warme- und Elektrizitatsenergie. Aufgrund

der Dachausrichtung sind die Verschattungen durch den angrenzenden Wald geringer.

Zur Warmeversorgung kénnen Erdwarmesonden beitragen. Der Untergrund hat eine Warme-

leitfahigkeit von 2,0 bis 2,4 (W/(m-K)), das einer guten Warmeleitfahigkeit entspricht.

Ein stadtischer Warmebedarfsplan liegt nicht vor. Prozesswarme von anderen Unternehmen

bzw. im Plangebiet kdnnte zur Energieversorgung beitragen.

3.4.2.4. Telekommunikation
Die Telekommunikationsversorgung erfolgt durch die Telekom Deutschland GmbH oder an-

dere Serviceanbieter.

3.4.2.5. Postdienstleistungen
Die Versorgung des Plangebietes mit Universaldienstleistungen féllt in die Zustandigkeit der

Deutschen Post AG oder andere Serviceanbieter.
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3.4.2.6. Abfallentsorgung
Die anfallenden Gewerbeabfélle kénnen ordnungsgeman entsorgt werden. Spezielle gewerb-

liche Abfalle sind von Entsorgungsfachbetrieben zu recyceln und/oder zu entsorgen.

4 Planungsalternativen

Das Plangebiet liegt zwischen Gewerbegrundstiicken und Wald auf einer landwirtschaftlichen
Flache. Eine alternative Ausweisung ist die Festsetzung eines Industriegebietes. Sie dienen
ausschlieBBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben und zwar vorwiegend solcher Be-
triebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind. Es sollen sich eher kleinere Gewerbebe-
triebe ansiedeln, deren Emissionen kein Industriegebiet erfordern. Auf3erdem liegen in unmit-
telbarer Umgebung einige Betriebswohnungen, die gleichwohl ihrer Lage in Industriegebieten
emittierende Nutzungen einschrénken. Das Plangebiet ist fur die Unternehmen, die ein Indust-
riegebiet erfordern wenig geeignet. Die Unternehmen, die sich im Plangebiet ansiedeln sollen,
werden keine grof3eren Konflikte mit den umliegenden Wohnungen haben. Sie bendtigen kein
Industriegebiet.

Ohne die Planung (Nullvariante) wirde das Plangebiet weiterhin landwirtschaftlich genutzt

werden.

5 Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan und Abstim-

mung mit GUbergeordneten Planen sowie Fachplanungen

Die Bauleitplanung ist in die Uberortliche Planung eingebunden. Neben den Uberdrtlichen
Fachplanungen ergeben sich die Gibergeordneten Anforderungen aus der Landes- und Regi-
onalplanung. Es gilt zu unterscheiden zwischen Grundsétzen und Zielen der Raumordnung

und Landesplanung.

Die Grundséatze der Raumordnung sind Direktiven flir nachgeschaltete Abwégungen. Sie sind
somit im Wege der Abwagung tberwindbar. Die Ziele der Raumordnung sind Normen, die das

Ergebnis einer abschlielenden Abwéagung sind.

5.1 Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH)
Am 01.09.2021 ist der landerlUbergreifende Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

ohne Ubergangsregelungen in Kraft getreten.

Es hat das Ziel, landertbergreifend die von Starkregen und Hochwasser ausgehenden Gefah-
ren zu verringern. Von besonderer Bedeutung sind die Sicherung und Ruickgewinnung natir-
licher Uberschwemmungsflachen, die Risikovorsorge in potenziell tberflutungsgefahrdeten

Bereichen (z. B. hinter Deichen) und der Rickhalt des Wassers in der Flache des gesamten
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Einzugsgebiets. Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung (Bundesraumordnung,

Landesplanung, Regionalplanung) anzupassen gem. § 1 Abs. 4 BauGB.

Die Prognose fiir ein seltenes Ereignisse (100 Jahre) zeigt, dass mit Uberflutungen entlang
des Sudrings in einer Hohe von bis zu 0,5 m bei einem 100-jahrigen Regenereignis im Plan-
gebiet zu rechnen ist. Die Einzelauswertung ergab, dass die hochste Uberflutungshéhe am

Siudring mit bis zu 0,3 m zu erwatrten ist.

Das Bundesamt fur Kartographie und Geodasie hat fur das Plangebiet bei extremen Ereignis-
sen (hN = 90 mm/gm/h) ebenfalls eine Prognose erstellt. Die Einzelpunktauswertung ergab,
dass Uberflutungshchen von bis zu 0,4 m Gber dem heutigen Gelande der landwirtschaftlichen
Flache prognostiziert werden. Der Sidring steht beim extremen Ereignis bis zu 0,20 m unter
Wasser.

Der Bebauungsplan enthalt zum Schutz von Leib und Leben sowie Sachgtitern folgenden Hin-

weis:

»,ESs wird u. a. empfohlen, die Oberkante des Erdgeschossfu3bodens mindestens 0,30 m héher

als die ErschlieBungsstral3e (im Endausbauzustand!) zu legen.”

Wenn die Erdgeschossausbauh6he mindestens 0,30 m tber dem Stidring liegt, sind Anlagen

im Betrieb voraussichtlich vor Uberflutungen geschutzt.

Der Ravenbach flie3t in ca. 40 m Entfernung entlang dem Barghook am Plangebiet vorbei.

Das Plangebiet liegt in keinem festgesetzten oder historischen Uberschwemmungsgebiet.

Hochwasserrisiko- und Gefahrenkarten NRW ordnen weder das Plangebiet noch sein unmit-
telbares Umfeld einer Wahrscheinlichkeitsklasse zu. Die Auswertung der Hochwasserrisiko-

karte NRW und der Hochwassergefahrenkarte NRW zeigen keine Konflikte mit der Planung.

5.2 Landesentwicklungsplan
Der Landesentwicklungsplan (LEP) des Landes Nordrhein-Westfalen (NRW) dient dazu, das
Landesgebiet als zusammenfassenden, Uberortlichen und fachibergreifenden Raumord-
nungsplan zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Der LEP NRW ist am 06.08.2019 in Kraft
getreten.

Fur diese Planung ist das Ziel 2-3 Siedlungsraum und Freiraum relevant. Es nimmt Bezug auf
die Regionalplanung, ,Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden vollzieht sich innerhalb der

regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereiche.”

Im Regionalplan wird das Plangebiet als Waldflache festgelegt. Die Festlegung beruht aber

auf einem Regionalplan im Maf3stab 1 zu 50.000, der parzellenunscharf ist. Vor Ort steht kein
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Wald, sondern eine landwirtschaftliche Flache, die von den angrenzenden Gewerbenutzzun-
gen vorgepragt ist, im Plangebiet. Das landesplanerische Ziel 2-3 entfaltet hier keine Wirkung

bzw. steht dieser Planung nicht entgegen.

Die Anfrage zur Bebaubarkeit des Grundstiicks wurde von der Bezirksregierung wie folgt be-

antwortet.

,Gemal dem Ziel 2-3 des Landesentwicklungsplanes NRW kdnnen ausnahmsweise im regi-
onalplanerisch festgelegten Freiraum Bauflachen und -gebiete dargestellt und festgesetzt wer-
den, wenn diese unmittelbar an den Siedlungsraum anschlieen und die Festlegung des Sied-
lungsraums nicht auf einer deutlich erkennbaren Grenze beruht. Die Abgrenzung des im Re-
gionalplan festgelegten Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiches ist nicht parzellenscharf
und orientiert sich nicht an einer erkennbaren Grenze, sodass die 33. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes mit Ziel 2-3 LEP NRW vereinbar ist.“ (BezMue. 2023. S. 1f.).

5.3 Regionalplanung
Der Regionalplan Minsterland ist mit Bekanntgabe im Gesetz- und Verordnungsblatt NRW,
Ausgabe 2014 Nr. 17 vom 27.06.2014 in Kraft getreten. Der Regionalplan Munsterland legt fur
das Plangebiet ,Waldflache® fest, der unmittelbar an einen Gewerbe- und Industrieansied-
lungsbereich angrenzt. Das Plangebiet wird tatsachlich als Weide genutzt. Es besteht somit

keine Waldnutzung.

Der Regionalrat Mlnster hat in seiner Sitzung am 12. Dezember 2022 mit dem Aufstellungs-
beschluss das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Miinsterland eingeleitet. Das Ver-
fahren schlief3t voraussichtlich Ende 2023 ab. Nach dem Entwurf ergeben sich fir das Plan-

gebiet kleine Anderungen.

Der Anderungsbereich ist teilweise als gewerbliche und industrielle Nutzung und Waldflache
festgelegt. Allerdings ist die genaue Abgrenzung aufgrund des Maf3stabes 1:50.000 schwer

erkennbar.

Die Anfrage zur Bebaubarkeit des Grundstiicks wurde von der Bezirksregierung wie folgt be-

antwortet.

,Die Festlegung des Geltungsbereiches der 33. Anderung des Fldchennutzungsplanes als
Waldbereich der Regionalplan ergibt sich aus der nicht parzellenscharfen regionalplaneri-
schen Festlegung im Maf3stab 1:50.000. Da auf der Flache real kein Wald vorhanden ist, ent-
faltet das Ziel an der Stelle keine Bindungswirkung und steht einer Darstellung als gewerbliche
Bauflache nicht entgegen.“ (BezMue. 2023. S. 2).
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5.4 Flachennutzungsplan
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Velen stellt Flachen fur Landwirtschaft im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes dar. Im Westen grenzt eine gewerbliche Bauflache
an. Nordlich des Sudringes ist ein eingeschranktes Gewerbegebiet dargestellt. Flachen fir
Wald grenzen im Stiden und Osten an. Der Sudring und der Barghook sind als Hauptwander-
routen dargestellt. Die landwirtschaftlichen Flachen hinter dem Barghook befinden sich im

Landschaftsschutzgebiet.

Die 33. Anderung erfolgt im Parallelverfahren zu diesem Bebauungsplan. Nach der Anderung
stellt der Flachennutzungsplan im Plangebiet eine gewerbliche Bauflache dar. Industrie-, Ge-
werbegebiete und entsprechende sonstige Sondergebiete kénnen aus der gewerblichen Bau-
flache entwickelt werden. Dieser Bebauungsplan setzt ein Gewerbegebiet fest, sodass diese
Planung aus dem Flachennutzungsplan nach der 33. Anderung entwickelt ist.

6 Erlauterungen zu den Planfestsetzungen des Bebauungsplanes
Die nachfolgend beschriebenen Festsetzungen des Bebauungsplanes sichern die genannten
Ziele und die Zweckbestimmung. Sie ermdglichen gleichzeitig eine nachbarschaftsvertragliche
Integration der Planung in die Umgebung sowie eine geordnete stadtebauliche Entwicklung.

6.1  Artder baulichen Nutzung

6.1.1 Gewerbegebiet
Entsprechend den Zielen und dem Zweck dieser Planung setzt der Bebauungsplan ein Ge-
werbegebiet gem. § 8 BauNVO fest. Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung

von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Bordelle und bordellartige Betriebe sind keine Vergniigungsstatten im Sinne des Baugesetz-
buches, sondern fallen unter dem Begriff ,Gewerbebetriebe aller Art“. Bordelle und bordellar-
tige Betriebe sind dem Ansehen benachbarter Unternehmen abtraglich. Die Flachen werden

zudem dringend von ansassigen Unternehmen benétigt.

Anlagen und Betriebe in den Gewerbegebieten werden im Anderungsbereich nach ihrem Im-
missionsverhalten gesteuert — siehe Punkt 6.1.2 auf der Seite 19.

Zur Ansiedlung von Unternehmen mit Storpotenzial und Stoéranfalligkeit ist naheres unter dem
Punkt 6.1.3 auf der Seite 20 dargelegt.

Zum Schutz zentraler Versorgungsbereiche und Standorte fur Nahversorger begriundet der
Bebauungsplan auf der Seite 21 unter dem Punkt 6.1.4 die Einschrankungen von Verkaufs-

statten fur Endkunden.
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Zur Zulassigkeit von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wird auf den Punkt 6.1.5 auf der

Seite 21 verwiesen.

6.1.2 Gliederung nach Abstandserlass NRW

Der Bebauungsplan BO 9d ,Gewerbe am Wald® steuert die Ansiedlung von Betrieben und
Anlagen nach ihrem Emissionsverhalten, sodass die Immissionskonfliktlosung beispielsweise
mit schutzbedurftigen Wohnnutzungen bereits im Bebauungsplan vorbereitet wird. Die nachst-
gelegenen Baugebiete, in denen regelmaRig Wohnen zuldssig ist, befinden sich nordwestlich
hinter der alten Bahntrasse in einer Entfernung von ca. 400 m. Der Ausschluss von Betrieben
und Anlagenbereichen mit einem Abstandserfordernis von 500 m ware demnach ausreichend.
Es liegt im Sudosten aber eine AuRenbereichswohnnutzung in einer Entfernung von ca. 250
m, die einen Anspruch vergleichbar mit dem eines Mischgebietes hat, in dem Wohnen regel-
mafig zulassig ist.

Zur Immissionskonfliktvermeidung schlief3t der Bebauungsplan in diesem Kontext auch zum
Schutz von naheliegenden Auf3enbereichswohnnutzungen alle Anlagen und Betriebsbereiche
mit einem Abstandserfordernis von 300 m und mehr aus. Es gilt der aktuelle Abstandserlass
aus dem Jahr 2007.

Zur Vermeidung von Hartefallen lasst der Bebauungsplan ausnahmsweise Betriebe und Anla-
gen der Abstandsklasse V entsprechend der Abstandsliste 2007 zu, wenn diese in ihrem Emis-
sionsverhalten den Betrieben und Anlagen entsprechen, die allgemein zulassig sind und
schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzbedirftigen Gebieten vermieden werden. In der
Praxis kommt es immer wieder vor, dass Unternehmen in eine Abstandskategorie fallen, weil
sie grundsatzlich ein entsprechend starkes Emissionsverhalten haben. Tatsachlich hat der Be-
trieb beispielsweise aufgrund von technischem Fortschritt ein wesentlich geringeres Emissi-
onsverhalten, das einer niedrigeren Klassifizierung entspricht. Damit dieser Bebauungsplan
zuklnftigen technischen Entwicklungen nicht entgegensteht, kénnen solche emissionsschwa-

cheren Betriebe ausnahmsweise zugelassen werden.
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6.1.3 Storfallbetriebe
Stadtebauliche Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die zuldassigen Nutzungen nach ihrem Grad
der Storanfalligkeit und ihrem Storpotenzial zu steuern. Zur Begrenzung von Unfallen bzw.
Gefahrenabwehr fir Mensch und Umwelt mit gefahrlichen Stoffen sind nach Artikel 12 der
europaischen Seveso-lI-Richtlinie angemessene Abstande zwischen Betriebsbereichen und
schutzbedurftigen Gebieten in der Raumplanung sicherzustellen. Sie wurde mittlerweile von
der Seveso-llI-Richtlinie vom 18.04.2018 abgeldst.

Die Bundesregierung bzw. das Ministerium erliel3 die 12. Verordnung zur Durchfuhrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes, die sogenannte Stoérfallverordnung. Sie bemisst ihre Zu-
standigkeit nicht an den Gewerbebetrieben wie z. B. beim Abstandserlass, sondern an Anla-
gen bzw. Betriebsbereiche, in denen solche Mengen an gefahrlichen Stoffen gelagert werden,
die zum Schutz der Umwelt und der Bevolkerung besondere, tber das gewdhnliche Maf3 hin-
ausgehende Vorsorgemafinahmen zum Schutz vor Betriebsstorungen (Betriebsunféllen) er-
fordern. Gegenstand der 12. BImSchV ist daher nicht der ,Regelbetrieb” einer Anlage, sondern
der ,Storfall”.

Als schutzbediirftige Gebiete, Nutzungen und/oder Objekte sind anzusehen:

o Baugebiete: Reine Wohngebiete, Allgemeine Wohngebiete, Besondere Wohngebiete,
Dorfgebiete, Mischgebiete, Kerngebiete und Sondergebiete, wenn der Wohnanteil oder
die 6ffentliche Nutzung Uberwiegt.

¢ Gebaude und Anlagen zum nicht dauerhaften Aufenthalt von Menschen oder sensible
Einrichtungen, wie

o Anlagen fiir soziale, kirchliche, kulturelle, sportliche und gesundheitliche Zwecke
(z. B. Kindergarten)

o Offentlich genutzte Gebaude und Anlagen mit Publikumsverkehr (z. B. Einkaufs-
zentren oder Parkanlagen), wenn diese nicht nur gelegentlich Besucher empfan-
gen.

¢ Wichtige Verkehrswege (z. B. Autobahnen und Hauptverkehrsachsen) (vgl. KAS. 2019.
S. 5f.)

Im Plangebiet sind keine sogenannten Storfallbetriebe vorgesehen.

Dieser Bebauungsplan schlie3t Anlagen im Sinne von 8§ 3 Abs. 5a BImSchG sogenannte Stor-
fallbetriebe, bzw. -betriebsbereiche aus, um die Flachen fiir das ansassige Unternehmen vor-
zuhalten. Storfallbetriebliche Konflikte gehen von dem Plangebiet nicht aus. Storfallbetriebe in

der Umgebung, die zu einem Konflikt mit dieser Planung fuhren kénnten, sind unbekannt.
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6.1.4 Einzelhandelsbetriebe
Anlass der Planung ist die stetige Nachfrage von 6értlichen Kleinunternehmen nach neuen Ge-
werbegrundstiicken in Velen und Ramsdorf. Verkaufsstatten fir Endverbraucher sind nicht

vorgesehen.

Einzelhandel hat sich in zentralen Versorgungsbereichen und Nahversorgungsbereichen zu
konzentrieren. Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel kann sich in Lagen ansiedeln, die nicht in
Flachenkonkurrenz zu Produktions- und Handwerksunternehmen stehen. Eine Ansiedlung
von Verkaufsflachen fir Endverbraucher schlie3t der Bebauungsplan im Plangebiet génzlich
aus. Die Regelung dient dem Schutz zentraler Versorgungsbereiche und Nahversorgungs-
standorte und Freihaltung des Gewerbegebietes fir die angedachten Unternehmen.

6.1.5 Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im Gewerbege-
biet
Durch die Festsetzung des Gewerbegebietes werden die folgenden Nutzungen nach 8§ 8
BauNVO, zu denen auch die Ausnahmen nach 8§ 8 Abs. 3 BauNVO gehoren, grundsatzlich
zum Gegenstand des Bebauungsplanes.

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

e Vergnugungsstatten

Von den ausnahmsweise zulassigen Nutzungen schlie3t der Bebauungsplan Vergnigungs-
statten aus. Vergnigungsstatten (z. B. Diskotheken, Spielhallen, Tanzbars, Nachtlokale, etc.)
beunruhigen das Gebiet, weil sie Kundschaft aus gréRerer Entfernung anziehen. Das Plange-
biet wirde allgemein in der Region mit Vergniigungsstatten in Verbindung gebracht. Ein
Imageverlust des Gewerbegebietes als auch der umliegenden Betriebe geht mit Vergnigungs-
statten einher. Sie nehmen zudem Flache ein, die gerade durch diese Planung flr andere

Nutzungen ausgewiesen wird.

6.2 Malf3 der baulichen Nutzung

6.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden und zur bestmagglichen Ausnutzung der Bau-
flachen setzt der Bebauungsplan eine Grundflachenzahl von 0,8 fest. Sie entspricht dem Ori-

entierungswert der Baunutzungsverordnung fiir Gewerbegebiete.
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6.2.2 Hohen

6.2.2.1. Gebaudehdhe (GH)

Zur Steuerung einer angemessenen Gebaudehdhenentwicklung setzt der Bebauungsplan die
maximale Gebaudehdhe auf 12,0 m fest. Sie ist ausreichend bemessen fir Hallen und Werk-
statten von kleineren Unternehmen. Anlagen z. B. Silos werden von der Gebaudehohe nicht

begrenzt.

6.2.2.2. Hohenbezugspunkte
Zur eindeutigen Bestimmung der Hohen sind obere und untere Bezugspunkte zu definieren.

Oberer Bezugspunkt fir die Berechnung der Gebadudehdhe (GH) ist die obere Dachkante oder
Wandabschluss

Unterer Bezugspunkt fur die Berechnung der Gebaudehohe (GH) ist die Hohenlage von 52,1
m bezogen auf Normalhdhennull (NHN) in Metern (m).

Als unterer Bezugspunkt ist die Hohenlage 52,1 m bezogen auf NHN festgesetzt. Der nachst-
gelegene Kanaldeckel am Sidring hat eine Hohe von 52,04 m NHN. An der Stral3e liegt das
Plangebiet wenige Dezimeter tiefer. Im Siiden liegt das Gelande ca. 0,3 m Uber der genannten
Kanaldeckelhthe. Im Zuge der Ansiedlung und der Bauarbeiten wird das Betriebsgelande si-
cherlich angeglichen und an die Stralenh6he angepasst, sodass Gebaude und Anlagen bis

zu 12,0 m gebaut werden dirfen.

6.3  Anzahl der Vollgeschosse
Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf drei Vollgeschosse begrenzt. Eine Produktionshalle mit

zwei Blroobergeschossen ist dadurch zulassig.

6.4 Baumassenzahl
Die Baumassenzahl gibt an, wieviel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grundsttcksfla-
che zulassig ist. Sie ist ein wichtiges Steuerungsinstrument der stadtebaulichen Dichte, die
ansonsten durch die Geschosszahl gesteuert wird. Gewerbeobjekte haben aber haufig nur

wenige Vollgeschosse.

Der Orientierungswert fiir ein Gewerbegebiet liegt bei 10,0. Aufgrund der Randlage und dem
Ubergang zum Freiraum sowie der kleinteiligeren Gebaude- / Anlagenkomplexe wird die Bau-
massenzahl auf 8,0 begrenzt. Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache lasst die Bau-

massenzahl von 8,0 eine 16 m hohe Anlage bzw. Geb&aude zu.
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6.5 Bauweise
Moderne Produktionsstétten / -hallen, Blrogebaude, die sich in Trakten gliedern, aber zusam-
menhangend gebaut werden, bendtigen haufig eine Baukoérperlange von mehr als 50 m, so-
dass eine abweichende Bauweise festzusetzen ist, um fir die Betriebe notwendige Flexibilitat

hinsichtlich der Anpassung der Gebaude an die Arbeitsprozesse zu gewahrleisten.

6.6 Uberbaubare Grundstiicksflachen
Baugrenzen legen die Uberbaubare Grundsticksflache fur Hauptanlagen fest. Sie halten zum
offentlichen Stralenraum einen Abstand von 5,0 m, zum westlichen Gewerbegrundsttick von
3,0 m und zum Wald von 10 m ein. Der Schutz von Nachbarn, Bd&umen und Stral3enraum ist
somit berdcksichtigt.

6.7  Stralenbegrenzungslinie
Entlang der Grenze zum Sudring setzt der Bebauungsplan die StralRenbegrenzungslinie, die
auf der Geltungsbereichsgrenze liegt, fest. Das Gewerbegebiet erschliel3t der Stdring.

6.8 Erhaltungsfestsetzungen / Vermeidungsmaflnahmen
Ein abgestufter Waldrand mit Kraut- und Strauchbereichen sollte zu angrenzenden anderen
Nutzungen (Baugebiete, landwirtschaftlichen Flachen) von der Forstwirtschaft vorgesehen
sein. Unmittelbar am Plangebiet stehen Eichen, deren Kronen iiber die Anderung des Plange-
bietes streichen. Auch bei Pfahlwurzlern ist davon auszugehen, dass die Wurzelbereiche an-

nahrend den Baumkronen entsprechen.

Der Bebauungsplan berlcksichtigt die Baumerhaltung im unmittelbaren Grenzbereich, indem
er die Kronenbereiche zur Erhaltung festsetzt. Dort sind SchutzmaRnahmen der DIN 18920
anzuwenden, damit die Baume durch Bautatigkeiten und Nutzungen im Plangebiet keinen so

groRen Schaden nehmen, dass sie eingehen.

AulRerdem ist auBerhalb von Gebauden nur insektenfreundliche Beleuchtung zum Schutz von

nachtaktiven Tieren und dem vorsorgenden Artenschutz zulassig.

6.9 MalRnahmen zur Erzeugung von erneuerbaren Energien
Solaranlagen zur Gewinnung klimafreundlicher Warmeenergie und Elektrizitat sind allgemein
zulassig. Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden sind bodensténdige Anlagen in Ge-
werbegebieten zu vermeiden. Es fehlt den Unternehmen andernfalls an Geb&udeflache. So-
laranlagen kénnen gut auf Dachern, an Fassaden und Uber Stellplatzen installiert werden. Der
Bebauungsplan setzt fest, dass Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie nur auf

Dachflachen, AuRBenwandflachen und Uber Stellplatzflachen zulassig sind.
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7 Umweltauswirkungen
Die Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht zusammengestellt und bewertet. Die Eingriffe
in Natur und Landschaft bewertet die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht. Ar-

tenschutzrechtliche Belange sind der artenschutzrechtlichen Priifung zu entnehmen.

7.1 Umweltbericht
Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind gem. § 2 Abs. 4 BauGB im Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet gemal § 2a BauGB einen gesonder-
ten Teil der Begriindung. Der Umweltbericht gelangt zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung
der vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmafinahmen keine erheb-
lichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind (vgl. Okon .2023A. S. 25).

7.2 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung / externe Kompensation
Die Abhandlung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist im Umweltbericht integriert. Eine vor-
laufige Bilanzierung kommt zu einem Kompensationsbedarf von ca. 6.230 Okopunkten. Das
Okologische Defizit ist im weiteren Verfahren MalRnahmen zuzuordnen.

7.3  Artenschutz
Die Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) 2007 und 2010 passte deut-
sches Artenschutzrecht an europdaische Vorgaben an. Ziel ist es, die biologische Vielfalt in

Europa zu erhalten und eine Trendwende im Artenrlickgang zu erreichen.

Rechtlich wird der Artenschutz in Deutschland in den 88 44 und 45 Abs. 7 BNatSchG umge-
setzt, welche die entsprechenden Vorgaben der Natura-2000-Gebiete, also der Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie (FFH-RL: Art. 12, 13 und 16) und der Vogelschutzrichtlinie (V-RL: Art 5, 9
und 13) enthalten.

Das BNatSchG schreibt vor, dass bei allen bauleitplan- und baurechtlichen Genehmigungs-
verfahren die Artenschutzbelange im Rahmen einer Artenschutzpriifung untersucht und be-

rticksichtigt werden.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag (Stufe I) prognostiziert keine artenschutzrechtlichen
Bedenken bei Umsetzung der Baurechte, wenn folgende MalRhahmen beachtet werden:

e Erhalt lichtarmer Dunkelrdume/Angepasstes Beleuchtungsmanagement

e Anlage eines gleichwertigen Griinlands (mindestens 2.500 m2) (vgl. Okon. 2023B. S.
16ff.).

Der Bebauungsplan sichert den Dunkelraum Wald und setzt eine insektenfreundliche AuRen-

beleuchtung fest. Externe MalRBnahmen werden im weiteren Verfahren genannt werden.
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Bei den geschitzten Arten, die nicht zu den planungsrelevanten Arten gehéren, wird davon
ausgegangen, dass die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht zu Verbotskonflikten mit dem
Artenschutz fuhrt. Die sogenannten ,Allerweltsarten haben eine hohe Anpassungsfahigkeit

und einen landesweit gunstigen Erhaltungszustand.

8 Sonstige Auswirkungen der Planung
8.1 Immissionsschutz

8.1.1 Immissionen
Gewerbenutzungen sind gegentber aul3eren Einwirkungen, Gerliche, Strahlung (z. B. Licht),
Staube und Larm weniger empfindlich als Wohngebiete. Allerdings besteht fur sie auch ein
Mindestschutz.

Schalleinwirkungen wirken von umliegenden Unternehmen und vom Stral3enverkehr auf das
Plangebiet ein. Angrenzend ist ein Industriegebiet festgesetzt. Die Ansiedlung von Betrieben
und Anlagenbereichen erfolgt nach dem jeweiligen Emissionsverhalten. Betriebliches Wohnen
schréankt bereits heute die Anlagenemissionen in der Umgebung ein. Es sind keine gewerbli-
chen Schallkonflikte zu erwarten, die nicht im Rahmen der Anlagengenehmigung geklart wer-
den konnen. Der Verkehr auf dem Stdring wird aufgrund der geringen Verkehrsbelastung zu

keinen Schallkonflikten auch mit betrieblichem Wohnen im Gewerbegebiet fihren.

Geruchseinwirkungen gehen von landwirtschaftlichen Hofstellen mit Tierhaltung und von land-
wirtschaftlichen Nutzflachen und Produktionsbetrieben aus. Die im Umkreis liegenden land-
wirtschaftlichen Betriebe haben bei ihren Entwicklungen seit Jahrzehnten die betrieblichen
Wohnungen und Betriebe in den Gewerbe- und Industriegebieten zu berlicksichtigen. Das
Plangebiet riickt nicht naher an die landwirtschaftlichen Betriebe heran. Ebenso haben die
Gewerbeunternehmen Betriebswohnungen auf Nachbargrundstiicken zu bertcksichtigen.
Nordlich des Sudringes und westlich des Plangebietes stehen auf den Grundstticken Wohn-
hauser, die die Nachbargewerbebetriebe zu berlicksichtigen haben. Sie sind bereits durch die

vorhandenen Nutzungen eingeschrankt.

Staubimmissionen sind von den umliegenden Gewerbebetrieben zu erwarten. Tatsachlich ar-
beiten keine Betriebe mit starken Staubemissionen in der Umgebung, die zu Belastigungen im
Plangebiet fihren. Stdube und Schwebstoffe von landwirtschaftlichen Nutzungen schirmt der
angrenzende Wald weitgehend ab. Diese Planung fihrt zu keinen zusatzlichen Einschrankun-

gen von Emittenten.
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Staubemissionen verursachen auch Reifenabrieb und Ru3partikeln vornehmlich von Fahrzeu-
gen ohne Partikelfilter vom Stral3enverkehr. Es ist aufgrund der Baugebietsausweisungen (Ge-

werbegebiet) von keinen baugebietsunvertraglichen Einwirkungen auszugehen.

Lichtemissionen gehen von Au3enbeleuchtungen von Betriebs- und StraRenflache aus. Licht-
einwirkungen vom StraRenverkehr sind aufgrund der Fahrbahnausrichtung zum Baugebiet
nicht zu erwarten. Den Sudring beleuchten Peitschenlaternen. Die mittelfristig durch energie-
sparsame Beleuchtung ausgetauscht wird. Die Nachbarbetriebe haben ihre Beleuchtung auf
den Betrieb ausgerichtet. Belastigende Lichteinwirkungen von Nachbarbetrieben sind nicht zu

erwarten.
8.1.2 Emissionen

Staubemissionen sind allenfalls von unreinen Stellplatzoberflachen zu erwarten, die durch

eine regelméaRige Pflege vermieden werden.

Die Ansiedlung von Betrieben und Anlagenbereichen steuert der Bebauungsplan nach ihrem
Emissionsverhalten. Es gehen somit keine unvertraglichen Immissionen (Schall und Geru-
che) aus dem Plangebiet auf die Umgebung ein. Unabhangig davon kénnen weitere Maf3nah-

men im Rahmen der Genehmigung erforderlich sein.

Lichtemissionen gehen aufgrund der Artenschutzfestsetzungen zu insektenfreundlicher Au-
Benbeleuchtung und der Erhaltung von Dunkelraumen nur in geringem Umfang vom Plange-

biet aus. Konflikte sind nicht zu prognostizieren.

8.2  Altlasten / Kampfmittelgefahrdung
Die Wiese lasst keine Rickschlisse auf Altlasten, Altlastenverdachtsflachen, schadliche Bo-

denverunreinigungen sowie deren Auswirkungen zu.

Es kann grundsatzlich keine Garantie fir die Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden.
Weist bei der Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub eine aul3ergewohnliche Verfar-
bung auf oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die Ordnungsbehorde

oder die Polizei zu verstandigen.

8.3 Denkmalschutz und Denkmalpflege
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und seinem Umfeld befinden sich we-
der Baudenkmaler noch sonstige Denkmaéler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG
NW).
Die Fernwirkung bzw. die Sichtbeziehungen werden aufgrund der Lage nicht tangiert.

Bodendenkmaler sind im Plangebiet unbekannt.
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9 Umsetzung der Planung

Die Baurechte auf den privaten Grundstiicken setzen die privaten Bauherren um.

10 Flachengliederung

Die Nutzungsaufteilung des Bauleitplanes ist in der Tabelle 2 zusammengestellit.

Tabelle 2: Nutzungsgliederung des Plangebietes

Nutzungen Flache Teilflache| Teilflachen-
(ca) Anteil (ca.) anteil

Gewerbegebiet 2.546m2| 100,0%

davon Wurzel- und Kronenbereich

zur Erhaltung 460m?2 18,1%

Plangebiet 2.546m?2|100,0%

(eigene Zusammenstellung)
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II.  Anhang
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