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Zeichnerische Festsetzungen (ZF)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und 8§ 1-11 BauNVO

GE Gewerbegebiet (8 8 BauNVvO) —s. TENr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 88 16 bis 21a BauNVO

0,8 Grundflachenzahl
Baumassenzabhl
max. GH  Gebaudehthe — als Hochstgrenze in Meter (m) —S. TFNr. 3

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB,
§8 22, 23 BauNVO

a abweichende Bauweise —S. TENr. 4

==mummam=. Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEFPLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
gem. 8 9 (1) Nr. 25 BauGB

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Wourzel-/Kronenbereich entnommen aus Luftbild —S. TENr. 7

SONSTIGE PLANZEICHEN

D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

== Parallele z. B. 3,0 Maf3zahl in Metern (m)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN GESETZLICHEN
VORSCHRIFTEN UND DARSTELLUNGEN gem. § 9 (6) BauGB

Gebaude vorhanden

Flurstlicksgrenze

R dMS [:I ar f Gemarkungsname
/L_/U/" 7 Flurbezeichnung

Flurstiicksnummer

Gelandehohe in Metern (m) bezogen auf Normalhéhennull (NHN)
e 52,1 aus Befliegungsdaten im 1m Raster (Laserscanning) Genauigkeit + 0,2 m
(Aktualitat: Dezember 2019)

== == Abgrenzung der Geltungsbereiche der rechtswirksamen Bebauungsplane

Bebauungsplankiirzel



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)
(8 9 BauGB und & 9a BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 88 1 bis 14 BauNVO)

Gewerbegebiet (GE) (8 8 BauNVO)
1 Im Gewerbegebiet sind nicht zulassig:

e Betriebsbereiche im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG und Anlagen, die einen solchen
Betriebsbereich bilden (sog. Storfallbetriebe).

e Bordelle und bordellartige Betriebe

e Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse | bis V sowie Anlagen mit vergleichbarem
Emissionsverhalten entsprechend der Abstandsliste 2007 (nach dem RdErl. d. Ministeriums fur
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V-3- 8804.25.1 v. 6.6.2007,
Ministerialblatt. NRW. 2007. S. 659).

e Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an
Endverbraucher

e Vergnugungsstatten gem. 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
2 Ausnahmen von den Punkten 1 (8 31 Abs. 1 BauGB)

e Die Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V entsprechend der Abstandsliste 2007 (nach
dem RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz — V-3- 8804.25.1 v. 6.6.2007, Ministerialblatt. NRW. 2007. S. 659)., wenn
diese in ihrem Emissionsverhalten den Betrieben und Anlagen entsprechen, die allgemein
zulassig sind und schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzbediirftigen Gebieten
vermieden werden.

Mald der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 88 16 bis 21a BauNVO)
3 Hohe der baulichen Anlagen (8 18 (1) BauNVO)

Oberer Bezugspunkt fiir die Berechnung der Gebaudehthe (GH) ist die obere Dachkante oder
der obere Wandabschluss.

Unterer Bezugspunkt fur die Berechnung der Gebaudehohe (GH) ist die Héhenlage von 52,1 m
bezogen auf Normalhéhennull (NHN) in Metern (m).

Abweichende Bauweise (8 22 BauNVO)

4 Bei abweichender Bauweise darf die hach § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO zulassige Gebaudeldnge von
50 m Uberschritten werden. Die Abstandvorschriften des 8§ 6 Bauordnung NRW bleiben unberihrt.

Natur- und landschaftsbezogene Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB)

Vermeidungsmalnahmen

5 Im GE ist auBerhalb von Gebauden nur insektenfreundliche Beleuchtung zulassig — siehe Hinweis
Nr. 9.

6 Lichtarme Dunkelrdume sind zu erhalten — siehe Hinweis Nr. 9

Im in der Planzeichnung gekennzeichneten Wurzel-/Kronenbereich ist die DIN 18920 Schutz von
Baumen, Pflanzenbestéande und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen zu beachten.

MalRnahmen zur Erzeugung erneuerbarer Energien (8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

8 Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie sind nur auf Dachflachen, AuRenwandflachen
und Uber Stellplatzflachen zulassig.



KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (H)
(8 9 Abs. 5 BauGB und 8§ 9 Abs. 6 BauGB)

1 Kampfmittel

Es kann keine Garantie fir die Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden. Bei der Durchfiihrung
aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten. Bei Munitionsfunden, bei Erdaushub mit
aul3ergewohnlicher Verfarbung oder bei verdachtigen Gegenstanden sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die Ordnungsbehdrde der
Stadt Velen oder die Polizei zu verstandigen.

2 Leitungsschutz

Es kann keine Gewahr dafur Glbernommen werden, dass das dargestellte Baugelande frei von
unterirdischen Leitungen ist. Alle Arbeiten in der Nahe von Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit
besonderer Sorgfalt auszufiihren. Bei Strom- und Gasleitungen besteht Lebensgefahr. Vor Beginn
der Bauarbeiten ist die Linienfihrung zu beachten und Kontakt mit dem jeweiligen Versorger
aufzunehmen. Die Versorgungsunternehmen tbernehmen keinerlei Haftungen fur irgendwelche
Schéaden oder Unfalle, die mit den durchzufiihrenden MaRnhahmen in Verbindung stehen. Leitungen
von Wasserversorgungsanlagen sind von allen stérenden Einflissen freizuhalten. Das DVWG
Arbeitsblatt GW 125 — Anpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen ist zu beachten.

3 Boden- und Bodendenkmalschutz

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung
oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéater
wieder einzubauen.

Bei Bodeneingriffen ist Folgendes zu berticksichtigen:

e Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arché&ologie fur
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat
Paldontologie, Sentruper StralRe 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

e Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) sind der Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde und der LWL-Archéologie fir Westfalen, Aul3enstelle Miinster (Tel.
0251/591 8911) unverziglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (88 16
und 17 DSchG NRW).

e Der LWL-Archéologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstlicke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (8§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fur die Dauer
der Untersuchungen freizuhalten.

4 Loschwasserversorgung

Der Ldschwasserbedarf wird unter Berticksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der
Brandausbreitung auf 192 m3/h (3.200 I/min.) fur eine Ldschzeit von zwei Stunden festgestellt.

Die Loschwasserversorgung fur das Gebiet ist durch die 6ffentliche Sammelwasserversorgung oder
durch andere geeignete MafRRnahmen sicherzustellen, die in Abstdnden von hochstens 150 m
angeordnet sein sollen.

Auf die Technische Regel Arbeitsblatt W 405 "Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung" von der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW)
wird hingewiesen.

5 Eigenversorgung mit Trink-, Betriebs- und Léoschwasser

Eigentimerwechsel, Errichtung, Veranderung und Inbetriebnahme von Wasserversorgungsanlagen
i. S. des 8 3 Nr. 2 TrinkwV sind der unteren Gesundheitsbehdrde mindestens vier Wochen vorher
anzuzeigen (8 13 (1) TrinkwV).



6 Uberflutungsschutz

Jeder Eigentiimer hat sein Grundstiick gegen Uberflutung infolge von Starkregenereignissen zu
schiitzen. Eine Uberflutung kann eintreten, wenn im Gelénde, auf StraRen oder Hofflachen kurzzeitig
aufgestautes Oberflachenwasser — haufig an Gelandetiefpunkten und auch bei Hanglagen — tber tief
liegende Hauseingéange, Kellerfenster oder Garageneinfahrten in die Geb&ude eindringt und dort
Schaden verursacht, ohne dass ein Mangel in der Kanalisation vorliegt. Fur Grundstiicke mit
bebauten und befestigten Flachen von mehr als 800 m2 ist nach DIN 1986-100 eine
Uberflutungspriifung ~ durchzufihren. Es wird u. a. empfohlen, die Oberkante des
Erdgeschossfulibodens mindestens 0,30 m hoher als die ErschlieBungsstrale (im
Endausbauzustand!) zu legen.

GemalR 8§ 13 Abs. 3 der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Velen hat sich jeder Eigentimer
wirkungsvoll und dauerhaft gegen schadliche Folgen von Ruckstau aus dem Kanalnetz durch den
Einbau von Riickstausicherungen zu schitzen.

7 Waldschutzabstand

Im Wald oder in einem Abstand von weniger als einhundert Meter vom Waldrand ist auf3erhalb
einer von der Forstbehtrde errichteten oder genehmigten und entsprechend gekennzeichneten
Anlage das Anziinden oder Unterhalten eines Feuers oder die Benutzung eines Grillgerates sowie
das Lagern von leicht entziindlichen Stoffen nicht zuléssig: Die Forstbehdrde kann auf Antrag eine
Befreiung von dem Verbot erteilen (§ 47 (1) LFoG). Der Satz gilt u.a. nicht fir Personen, die auf
Grund sonstiger Vorschriften zulassige oder behdrdliche angeordnete oder genehmigte Maf3hahmen
durchfuhren. (8 47 (2) Nr. 2 LFoG)

8 Externe AusgleichsmalRinahme

Die Planung verursacht durch Eingriffe in Natur und Landschaft ein extern auszugleichendes
Okologisches Defizit in Hoéhe von ............. Okopunktwerteinheiten. Die Abldsung erfolgt Uber

Lage externe Ausgleichsflache (Benennung steht noch aus.)

(Plan wird im weiteren Verfahren eingefiigt.)



9 Artenschutz

Insektenfreundliche AuRenbeleuchtung

e Verwendung von insektenvertraglichen Leuchtmitteln mit einem eingeschrankten
Spektralbereich (Spektralbereich 570 bis 630 nm) mit einer Farbtemperatur zwischen 3000-
2700 K (warmweiR).

e In sensiblen Bereichen max. 0,1 lux Beleuchtungsstéarke

e Verwendung geschlossener nach unten ausgerichteter Lampentypen mit einer
Lichtabschirmung (Abblendung) nach oben (ULR 0 %) und zur Seite.

e Begrenzung der Leuchtpunkthéhe auf das unbedingt erforderliche Maf3. Vorzugsweise sind
mehrere schwachere, niedrig angebrachte Lichtquellen zu verwenden als wenige hohe, aber
daflr starkere Lichtquellen.

e Bei der Installation von Lichtquellen sind abschirmende Wirkungen von Geb&duden, Mauern
usw. zu bertcksichtigen und zur Vermeidung von Abstrahlungen ggf. in Richtung umliegender
Dunkelrdume zu nutzen.

e Die Nutzung heller Wegematerialien fuhrt zu einer geringeren Beleuchtungserfordernis.

e Bei der Installation von Lichtquellen sind auch reflektierende Wirkungen baulicher Anlagen
(Gebaude, Mauern etc.) zu bericksichtigen. Eine intensive indirekte Beleuchtung ggf. in
Richtung von Dunkelrdumen durch eine helle Rickstrahlung angestrahlter Objekte ist durch
ein angepasstes Beleuchtungsmanagement / Auswahl von Standorten, Technik, Anordnung
0.4. zu vermeiden.

Lichtarme Dunkelrdume
(Die Bereiche sind in der Abbildung orange schraffiert. Das Plangebiet ist grau umrandet.)
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10Mdglichkeit der Einsichtnahme in die Rechtsvorschriften und Normen

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten Vorschriften
(Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Normen, VDI-Richtlinien und sonstige Regelwerke) sowie
Gutachten kdnnen bei der Stadt Velen wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

11Datenmaterial

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstellt. Digitale
Kartengrundlage, Format: ALKIS-NAS, UTM 32, Gemarkung: Ramsdorf, Flur: 20, Flurstick 52,
Quelle: Bezirksregierung Kéln, Planzeichnung zur MaBRentnahme nur bedingt geeignet. Es besteht
keine Gewahr fur MaR3haftigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

12Umweltrelevante Fachuntersuchungen

Im Zusammenhang mit der Aufstellung dieses Planes wurden die folgenden umweltrelevanten
Fachuntersuchungen erstellt:

e Fachbeitrag zur Artenschutzrechtlichen Prufung (Stufe 1) zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. BO 9d der Stadt Velen vom 02.06.2023. Bearbeitung Okon GmbH.
Liboristral3e 13. 48155 Munster

Die vorgenannten Fachgutachten kdnnen an folgendem Ort wahrend der Dienstzeiten eingesehen
werden: Stadt Velen, Fachdienst 6.2 — Stadtplanung, Ramsdorfer StraRe 19, 46342 Velen



RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geédndert
worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21. Juli 2018; zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW.
S. 1086), in Kraft getreten am 22. September 2021

§ 34 Landesplanungsgesetz Nordrhein-Westfalen (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. Mai 2005 (GV. NRW. S. 430), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Juli 2021 (GV.
NRW. S. 904), in Kraft getreten am 16. Juli 2021

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2585), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW. S: 926) zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 17. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1470), in Kraft getreten am 29. Dezember 2021

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Mérz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Méarz 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 88) geandert worden ist

Gesetz lUber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022
(BGBI. | S. 1362) geandert worden ist

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG NRW)
vom 21. Juli 2000, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 1. Februar 2022 (GV. NRW. S. 139), in Kraft
getreten am 19. August 2022

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. 1994 S. 666), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S.
490), in Kraft getreten am 26. April und am 1. Januar 2023 (Nummer 13 und 14)

Verordnung uber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), geéndert
durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW. S. 741), in Kraft getreten am

21. November 2015

§ 1 der Verordnung zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches vom 7. Juli 1987 (GV. NRW. S. 220),
zuletzt geandert durch Verordnung vom 14. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1473)

Nordrhein-westfalisches Denkmalschutzgesetz (Denkmalschutzgesetz — DSchG NRW) vom
13. April 2022 (GV. NRW. 2022 S. 662) in Kraft getreten am 1. Juni 2022

Hauptsatzung der Stadt Velen, Kreis Borken, vom 06.07.2012 in der Fassung der Zweiten
Anderungssatzung vom 15.12.2016

jeweils in den zurzeit geltenden Fassungen

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasterplan des Kreises Borken
vom Januar 2023 Uberein.
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