Plan A e VRN 4/ WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT; DEN VermeidungsmaBnahmen 7 Artenschutzhinweise VERFAHRENSLEISTE
~ HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES . . . . ,
.~ (3 gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB 7 In den allgemeinen Wohngebieten sind aulterhalb von Gebauden und geschlossenen baulichen Regelungen gem. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasterplan des Kreises Borken vom
i NN Anlagen nur insektenfreundliche Beleuchtungen zulassig. -siehe Hinweis Nr. 7 Die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zum Artenschutz sind zu beachten. Die Juli 2025 iiberein.
Gews Artenschutzrelevanz ist sowohl vor dem Abbruch, Umbau oder Umnutzung von Gebauden und
ewasser SchallschutzmaBnahmen (StraﬂenverkehrSSCha") (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BaUGB) Gebaudeteilen als auch vor Gehdlzfallungen und Rodungen zu priifen. Borken, den .............. 2026
R d f - " " 8 Indengem. § 9 (5) Nr. 1 BauGB gekennzeichneten Flachen sind die AuRenbauteile (Wande, Fir notwendige Fall- und Rodungsarbeiten ist die Sperrfrist vom 01. Marz bis 30. September gem. (M. Wiilfing) Offentl. best. Verm.-Ing.
a m S D r EII-E??gII:IE“ZZUUNMGé:ZFCI)-V?IPEZEI":\I\I;SEGBQ#r&g’BSETFi?_%?\EEEgIlEJ#Bl\?gg?g:EGREHNALTUNG VON Fenster, Luftung, Dacher etc.) schutzbedurftiger Rdume, die dem standigen Aufenthalt von § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu berucksichtigen, d.h. in diesem Zeitraum
BAUMEN. STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN Menschen dienen, je nach Larmpegelbereich gemaf DIN 4109-1 Gleichung (6) mit den folgenden dirfen keine Baume aufierhalb von gartnerisch genutzten Grundflachen sowie Hecken, lebende
/L_/[_/f 25 ’ resultierenden bewerteten Bauschallddmm-MalRen auszustatten: Zaune, Gebiische und andere Gehdlze abgeschnitten, gerodet oder auf den Stock gesetzt .
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB werden. Der Rat der Stadt Velen hat am ............. 2025 beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.
arm- i 5 i lirora ahnli Dieser Beschluss ist am ............. 2025 ortsublich bekannt gemacht worden.
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Larm Mangbllcher Aufenthaltsraume in Buroraun_1e oder ahnI!_c:hes Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung 9
pegel- | AuBenlarmpegel Wohnungen Erforderliche Schalldamm-
. o >~ 660600 Flich Anofi B3 Striuch d bereich (dB (A)) Erforderliche Schalldamm- MaB R w,res des e Es sind grundsatzlich insektenvertragliche Leuchtmittel mit einem eingeschrankten oo
K $ KD SR Ks 49,24 ~J ° o mg:gnzugg Vf‘lm achen zum Anpflanzen V_I‘?E Naug"n;n, o fﬁ;’f\l er6n3un MaB R w,res des AuBenbauteils (dB (A)) Spektralbereich zu verwenden (Spektralbereich 570 bis 630 nm, etwa warmweie LED mit Der Biirgermeister
o 8 KS 48,64 o 0 o o o SONStigen beplianzungen -S r.0.2un r.o. AuBenbauteils (dB (A)) 2700 bis 3000K).
) ) . . ) Il 56-60 30 30 . . . . .
Erhaltung von B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern m 61-65 33 30 * Die Lampen missen geschlossen und nach unten gerichtet sein, wobei eine Abblendung
nach oben und zur Seite vorhanden sein muss. Der Rat der Stadt Velen hat am ............. 2026 beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit
@ B&ume Erhaltung Fiir Minderungen des maRgeblichen AuBenlarmpegels gema® DIN 4109-1 ist ein gesonderter e Die L?UChtpun!(tho_he sollte so n|edr|g als mdglich gewahl} werden. Dabe_|_3|rl1d me__hrere Begrindung — zu verdffentlichen. Dieser Beschluss ist am ............. 2026 ortsublich bekannt gemacht
" / KD 50,55 : . schwachere, niedrig angebrachte Lichtquellen wenigen héheren und zusatzlich starkeren worden.
KS 49,12 Nachweis erforderlich. vorzuziehen
Eine abweichende Bemessung des baulichen Schallschutzes ist zuldssig, wenn im konkreten , i . o
SONSTI?E ?}fNZEICHEN Einzelfall auf der Grundlage der DIN 4109-1 nachgewiesen wird, dass die erforderlichen * Abschirmende \/Vwkungen__von bestehendlen Gebauden sind zu nutzen, um ggfls. Der Bil ist
------ 4+ .o Vonder Bebauung freizuhaltende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB resultierenden SchallddmmmaRe wegen der baulichen Verhaltnisse (Abschirmung durch Abstrahlungen in Dunkelrdume zu vermeiden. er burgermeister
KS 4500 / W | Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung ab 0,8 m  uber Gebaudestellung, geringerer Schutzanspruch des Raumes, etc.) unterschritten werden. e Ingleicher Weise miissen auch reflektierende Wirkungen bestehender baulicher Anlagen
0/ S izuhalten. . . . . } ) . AR T . . 99
05 ! Fahrbahnoberkante freizuhalten An den Fassaden der Gebaude mit Schlafrdumen in den larmquellenzugewandten Gebaudeseiten (DheIIE: II\/I_z_auern etc.l): l)leruEkst,;chtE;_F w?rden, die eine indirekte intensive Beleuchtung in die . i . . 2026 b1 202
__________ ] . . . . . - —_
E | Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und (Wesekfer StraBg und DIugonga Ring) rT."t > 45 dB(.A) im Ngchtzeltraurp (siehe orange unkelrdume zur Folge haben kénnten. Qer Brtlelpaﬁ:;_ur;\gspl_ar:j Entwurfémt Il?,(;gt;rundun"gi:f r;?tr:n der Zeit vom ............. 026 bis ............. 026
. ' Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4, 22 BauGB Kennzeichnung in der Planzeichnung) sind Schlafraume mit schallgedammten, eventuell 8 Méglichkeit der Einsichtnahme in die Rechtsvorschriften und Normen einschiielSlich zu jedermanns Einsicht zu verofientlichen.
lmmommooes fensterunabhangigen Luftungseinrichtungen vorzusehen. Zur Liftung von Rdumen, die nicht zum o . )
St Stellplitze Schiafen benutzt werden, kann die StoRlGiftung verwendet werden. Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten Vorschriften
(Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Normen, VDI-Richtlinien und sonstige Regelwerke) sowie Die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und Trager offentlicher Belange wurde gleichzeitig
N Umgrenzungen_dgr Flachen fur pesqndere Aqlaggn und Vorkehrungen zum Versickerung Beseitigung von Niederschlagswasser (gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. Gutachten kénnen bei der Stadt Velen wéhrend der Dienststunden eingesehen werden. durchaefGhit
h Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun - urchgetunrt.
XX ) gen im Sinne des Bundes 44 LWG NRW i.V 55 WHG 9 Datenmaterial
LY immissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 und (4) BauGB —s. TF Nr. 8 § L.v.m. § )
. , . . . 9 Dacheindeckungen aus Metall sind nur aus beschichtetem Metall zulissia. Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstellt. Digitale "7
e Ilzlzrcn;]?zliaeiyrzzﬂ%?rmaggﬁg%egbeakueiiszﬂgr?naert] fin .:.3Fa L'J\lngeBn.zen mit > 45 dB(A) im J d Kartengrundlage, _Format_: ALKIS-NAS, UTM_32, Gemarkung Ramsdorf, Flur 25,_ FIurstng u. a. Der Biirgermeister
' w 1324, Quelle: Bezirksregierung Koln, Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet. Es
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BAUGB UND § 89 (2) BAUO NRW) besteht keine Gewahr fiir MaRhaftigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
1140 . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
o >, o504 1325 Gestaltungsfestsetzungen 10 Umweltrelevante Fachuntersuchungen Der Rat der Stadt Velen hat am ............. 2026 diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
1323 KD5103 Ko gney & ey Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und MaRe (z.B. § 1 (4), § 16 (5) 10 NUR bei geneigten Dachern (§ 89 (1) Nr. 1 BauO NRW) Im Zusammenhang mit der Aufstellung dieses Planes wurden die folgenden umweltrelevanten
K[SQ BauNVO) Fachuntersuchungen erstellt: Velen, den
o o506 1229 e Als Dacheindeckung sind Ziegeldacher oder Dachsteinen in den RAL-Farben rot: 3002 — . . . A R
\ == Parallele z.B. 3,0 MaRzahl in Metern (m) 3005 und grau-anthrazit: 7015, 7016, 7024 und 7031 zulassig. Untergeordnete Flachen * ggggjﬁg;giﬂ:lgwﬂrﬂtr;%ggs iln:u(r)‘rjtifeli:;l\a}z\llgr:r?Ezr:ﬁs?d?;dﬁggragrt?;?ete wd
3.0 . kongen bis zu 25 % der geschlossenen Auflenwandflachen mit anderen Materialien gestaltet aktualisierte Fassung der ASP | zu dieser 2. Anderung vom 17.08.2025 bzw. 17.12.2025. Der Biirgermeister
= Bemalung z.B. 3,0 Mafzahl in Metern (m) werden. Stand 04.04.2026. Feldbiologe/Okologe. Friedrich Pfeifer. Heideveldweg 21. 7586 GT
: e Dachgauben sind zulassig, sofern die Gesamtlange aller Einschnitte 50 % der Trauflange Overdinkel/NL
/ 1399 | NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN GESETZLICHEN nicht ilberschreitet. Die Gauben miissen einen Mindestabstand von 2,0 m zum Ortgang und «  Schalltechnische Untersuchung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes BW 44 ,Musekamp®
1141 3 0,75 m (lotrecht gemessen) zur Firstlinie einhalten. Werden bei Satteldachern Dachgauben . . ,
_ i VORSCHRIFTEN UND DARSTELLUNGEN gem. § 9 (6) BauGB durch Bauteil X2 Satz 1 und Satz 2 erainzt. so darf die Gesamtin ller Anlagen der Stadt Velen. Bericht Nummer. 6229.1/04 vom 21.05.2026. Wenker & Gesing Akustik und Ausfertiqgunasvermerk
KS 46,95 | . urch Bauterie gemal> satz 1 und salz < erganzi, so dart die isesamtiange atle agen Immissionsschutz GmbH Ingenieure Sachverstandige. Bahnhofstralte 102. 48683 Ahaus us gung
{ g »: o Gebaude vorhanden maximal 50 % der jeweiligen Trauflange betragen. Dachgauben im Spitzbodenbereich sind . L . . . . )
o WA | I 4 unzulassig. Fir die Trauflange ist die maximale Dachbreite inklusive Dachiiberstande Die vorgenannten Fachgutachten kénnen an folgendem Ort wihrend der Dienstzeiten eingesehen Es wird bestatigt, dass dieser Bebauungsplan mit den hierzu eingegangenen Beschlissen des Rates
Pt | 1207 ) maRgebend. werden: Stadt Velen, Fachdienst 6.2 — Stadtplanung, Ramsdorfer StraRe 19, 46342 Velen der Stadt Velen Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maBgebenden
’/)@/ 0.4 Flurstucksgrenze - . . ’ Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
{ kpsis i o 't e  Bei Pultdidchern ist die oberste Dachkante bzw. die hohe Traufwand im Siidwesten zu 11 Uberleitungshinweis
KS 49,011 o
1321 - S~ T TH583 Flurgrenze bauen. Der vorliegende Plan stellt fiir den rdumlichen Geltungsbereich den aktuellen Stand der Velen,den __.__.__
A < %E%f;ﬁ WA | 1l R d f e  Solaranlagen sind zuldssig, wenn Festsetzungen dar.
‘ Y Gemarkungsname . _ _ T
0,4 dMSAor
20 o sie parallel auf dem Dach liegen, auf dem sie aufgebaut sind, und Der Biirgermeister
{ 0 /L_/ 7 Flurbezeich o die Solaranlagenoberkante max. 0,2 m Uber der Dachhaut liegt.
TH57,7 Uf urbezeichnung . . . RECHTSGRUNDLAGEN Der Beschluss dieses Bebauungsplanes wurdeam __ . _ . ortsliblich bekannt. Mit dieser
3 . OKG 60,7 o sie den Dachfirst nicht Gberschreiten. Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
1320 4937 ) Flursticksnummer Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
‘301 Baukorpergestaltung (§ 89 (1) Nr. 1 BauO NRW) 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

—————— Baugrenze aullerhalb des Geltungsbereiches geandert worden ist

11 Doppelhauser Velen,den .
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2~ o

des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

Stra[&enbegrenzungs”nie aullerhalb des Ge|tungsbereiches ° Bei Doppelhéusern sind Trauf-/ FirSthéhe, FirStriChtUng und Dachneigung einheitlich
abzustimmen. Garagen und Nebenanlagen sind von der Regelung ausgenommen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung aulRerhalb des Der Birgermeister

e Bei Doppelhdusern sind je Baukérper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu

KD 50,66 Geltungsbereiches ;
1319 /L_/Ul-\ 25 KS48,96\@ | 1342 | verwenden. Garagen und Nebenanlagen sind von der Regelung ausgenommen. (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
ﬁgjggg\@ , ~ , , (ante Kanaldeckelhéhe (KD) und Kanalsohlenhdhe (KS), (ent end Einfriedungen (§ 89 (1) Nr. 5 BauO NRW) Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist
’ eplante Kanaldeckelhéhe und Kanalsohlenhdhe , (entsprechen . , . . . .
\ I | Eageplan der Entwésserungsanlagen 1(2), ISW, 28.07.2025) P 12 Garteneinfriedung zwischen Stralenbegrenzungslinie und stralBenseitiger Baugrenze: Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
: | , , [‘E? fé';d‘ Abweichungen von der eingetragenen Hb’ﬁe geg,;eni.jbe.r den endgiiltig Kantensteine oder Verblendsteine sind bis 0,5 m Héhe und Hecken sowie hdlzerne, senkrechte 21. Juli 2018; zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV.NRW. 2023 S. 1172), in Kraft
1292 i , S fertiggestellten Kanaldeckel um bis zu +/-0,3 m sind nicht auszuschlieRen und Le}tttceinzalL_Jine bt's 0b7 ”; Hot?e zglas&g. '\Aatrf”i' LIJS%.FarbeBder.Vr?rt).letnqste:"eh3|ndE. riodund bi getreten am 1. Januar 2024
: zuldssig. r1n|8 erlj"haup ge aude a éusllmm(;an. .u erza |esetr| eredlc (\3/'8 ke'r?eﬂf) here .t'n.”e ung obis § 34 Landesplanungsgesetz Nordrhein-Westfalen (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom BEGLAUBIGUNG
1305 | Gelandehdhe in Metern (m) bezogen auf Normalhdhennull (NHN ,© M FONE In Form einer Fecke oder eines caunes entlang der verkenrstiache mit einem 3. Mai 2005 (GV. NRW. S. 430), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11. Februar 2025 (GV. NRW. S.
(m) bezog (NHIN) Abstand destens 0,5 m zul ; i i vori -
1318 e 50,5 aus Befliegungsdaten im 1m Raster (Laserscanning) Genauigkeit + 0,2 m stand von mindestens 9,5 m zUlassig. 168), in Kraft getreten am 15. Februar 2025 Die Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der mir vorliegenden Urschrift wird hiermit beglaubigt.

(Aktualitat: Dezember 2019) Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI Velen. den
| S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) T

7 1293 ] :
iy 1294 ; i _
oo 1295 /\ \ / 1341 1T Boschung KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (H) geAndert worden ist Dor Biraormeicier
ye , (§ 9 Abs. 5 BauGB und § 9 Abs. 6 BauGB) g

o o Unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen, R = Regenwasserkanal Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der

1 Kampfmittel Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW. S: 926) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Im Auftrag
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (ZF) Nach der Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-Lippe wurde das Gesetzes vom 17. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1470), in Kraft getreten am 29. Dezember 2021
Plangebiet teilweise bombardiert. Dort ist eine Kampfmitteliberprifung unter Anwendung der Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachungvom ‘oo
Technischen Verwaltungsvorschrift fur die Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-Westfalen 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BF) erforderlich. Auskunft Gber den Stand der KampfmittelUberprifung gibt die Ordnungsbehdérde der (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist
: tadt Velen.
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) Stadt Velen Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
. Es kann keine Garantie fur die Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden. Bei der Durchfiihrung 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig SD Satteldach, Kriippelwalmdach, Walmdach aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten. Bei Munitionsfunden, bei Erdaushub mit (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist
2 WE e ; : C . ’ aulergewohnlicher Verfarbung oder bei verdachtigen Gegenstanden sind die Arbeiten sofort . .
Je Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig. 38°-48°  zullissige Dachneigung mit einer zulsssigen Abweichung von +/- 3° einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die Ordnungsbehérde Gesetz zum Schutz dgr Natur in Nordrhem-WestfaIen (Landesnaturschutzgesetg — LNatSchG NRW) "
der Stadt Velen oder die Polizei zu verstandigen. vom 21. lJull 2000, geandert durch Artlkel 3 Absatz 16 des Gesetzes vom 11. Marz 2025 (GV. NRW. & N VELEN
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO 2 Leitungsschutz S 288), In Kraft getreten am 1. April 2025 S I AD I ‘/ E I EN £ 8 K
) ] Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. 1994 ! RAMSDORF
z.B. Geschossfiachenzahl - als Hochstmal Es kann keine Gewahr dafiir Gibernommen werden, dass das dargestelite Baugelande frei von S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2025 (GV. NRW. S. 618), in Kraft DA GEHT'S MIR GUT
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF) unterirdischen Leitungen ist. Alle Arbeiten in der Nahe von Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit getreten am 17. Juli 2025
0,4 Grundflachenzanhl 9 BauGB und § 9a BauGB besonderer Sorgfalt auszufiihren. Bei Strom- und Gasleitungen besteht Lebensgefahr. Vor Beginn . - ,
® S ) der Bauarbeiten ist die Linienflhrung zu beachten und Kontakt mit dem jeweiligen Versorger Verordnung Uber die 6ffentliche Béakfnntma\c/:hung vog k?o\mmuna1lem Orts\,/reﬁfgw S 516 sndert
} . . aufzunehmen. Die Versorgungsunternehmen tdbernehmen keinerlei Haftungen flir irgendwelche (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26. UQUSt_ 999 (GV. - S. 516), geande
I Zahl der Vollgeschosse — als Hochstmafy Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 14 BauNVO) Schaden oder Unflle, die mit den durchzufiihrenden Manahmen in Verbindung stehen. Leitungen g:rﬁo\chig:é%% ’\5/om 5. November 2015 (GV. NRW. S. 741), in Kraft getreten am
. . . . . von Wasserversorgungsanlagen sind von allen stdérenden Einflissen freizuhalten. Das DVGW- ' \A’
okg ~ Qberkante von Gebauden —als Hochstgrenze in Meter (m) bezogen auf Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Arbeitsblatt GW 125 — Anpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen und das  § 1 der Verordnung zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches vom 7. Juli 1987 (GV. NRW. S. 220), Bebauungsplan B 44
Normalhdhennull (NHN) —s.TFNr. 4 1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Merkblatt DWA-M 162 - Badume, unterirdische Leitungen und Kanale sind zu beachten. zuletzt geandert durch Verordnung vom 14. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1473) . M usekam pu, 2. Anderu ng
TH g;igf:;}ﬂirﬁgﬂggﬁgﬁﬁ Erlllm?l;er (m) _s TENr 4 » Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 3 Boden- und Bodendenkmalschutz Nordrhein-westfélisches Denkmalschutzgesetz (Denkmalschutzgesetz — DSchG NRW) vom (Bebaungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
«  Anlagen fiir Verwaltungen Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung 13. April 2022 (GV. NRW. 2022 S. 662) in Kraft getreten am 1. Juni 2022
9 gen, ; . . .
SH Sockelhdhe — als Hochstgrenze in Meter (m) —s.TFNr. 4 , oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu Hauptsatzung der Stadt Velen, Kreis Borken, vom 23.10.2023 - Entwurf -
* Gartenbaubetriebe und schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéter
BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, e Tankstellen wieder einzubauen. ]
§§ 22, 23 BauNVO unzuliissig. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, Mafstab 1:500 . Ausfertlgung
o offene Bauweise d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
Garagen und Stellplatze (12 BauNVO) nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hoéhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder .
) . . o _ . pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von Lage des Geltungsberelches (Ohne MaBStab)
nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig 2 Stellplatze und Garagen, die unmittelbar an eine offentliche Stralenverkehrsflache angeschlossen Bodendenkmalern ist der Stadt Velen als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archéologie
werden sollen, sind unzulassig. fir Westfalen, AuBenstelle Miinster (Tel. 0251/591 8911), unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte
mmemm=. Baugrenze Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB) unverdndert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher -
: P oo ; - freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist Ble
. her B fuhren. W,
—————— Baugrenze auf der Geltungsbereichsgrenze 3 Versorgungsleitungen sind in unterirdischer Bauweise zu fihren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies es@/rerstr L L
. . erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NRW). e 3 o
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO) Gegenlber der Eigentumerin oder dem Eigentumer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten a %
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 (1) BauNVO) eines Gryndstﬂcks, auf dem Bodendenkr_néler entdeckt werden, kann angeordne? werden_,_dass die % ‘é
StraRenbearenzunaslinie auf der Geltunasbereichsarenze bei auRerhalb des o _ notwendigen MalRhahmen zur sachgemaflen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der kg S @
GeltungsbgreichesgbefindIichen Stral&eng/erkehrsﬂé%hen 4 Oberer Bezugspunkt fur die Berechnung: Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu 4 g §
e der Oberkante von Gebiuden (OKG) ist die obere Dachkante dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).
Straltenbegrenzungslinie e der Traufhéhe (TH) ist der Schnittpunkt des traufstandigen Mauerwerkes mit der 4 Loschwasserversorgung ose,
) Dachauf3enhaut. Der Léschwasserbedarf wird unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der ke’&z,a@
_ StraBenverkehrsflachen Unterer Bezugspunkt firr die Berechnung der Héhe baulicher Anlagen ist Normalhéhennull (NHN) Brandausbreitung auf 96 m¥h (1.600 I/min.) fiir eine Léschzeit von zwei Stunden festgestellt. Die S
1281 W 1227 WA maRgebend (gem. § 18 Abs. 1 BauNVO). Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH kénnen eine Léschwassermenge von
\ \ Swel ) , 1.600 I/min (96m?/h) bereitstellen.
. 2 WE Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung . Bogge, '
\ KD 4954 14 \ 0,4 MaBnahmen zur Erzeugung erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) Nach DVGW-W 405 betragt die maximale Entfernung der Léschwasserversorgung zum Brandherd 3 Yarten
/®\@ / / o gg,_%o Verkehrsgrinflache 5 Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie sind nur auf Dachflachen, an 300 m. %
KD 4980 o : 552 ; AuRenwandflachen, an Balkonbristungen und tber Stellplatzflachen zulassig. Auf die Technische Regel Arbeitsblatt W 405 "Bereitstellung von Léschwasser durch die 3
’ OKG 59,0 FR FuR- und Radwe offentliche Trinkwasserversorgung" von der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches 9
/ SH49.8 g Natur- und landschaftsbezogene Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB) e. V. (DVGW) wird hingewiesen. Qfg
/ 6 Pflanzgebote 5 Eigenversorgung mit Trink-, Betriebs- und Lé6schwasser B -
1334 U A . . . . . &
GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB 6.1 Ebenerdige unbedachte Sammelstellplatzanlagen (> 3 Stellplatze) sind durch geschlossene Eigentimerwechsel, Errichtung, Veranderung und Inbetriebnahme von , , , £ L &
R d Grinflachen (Private Grinflachen erhalten den Zusatz ,p* und offentliche Schnitthecken aus Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum vulgare), Weidorn Wasserversorgungsanlagen i. S. des § 2 Nr. 2 TrinkwV’ sind dem Gesundheitsamt mindestens vier S S & o
a m S Griinflachen den Zusatz ,6*) (Crataegus monogyna) oder dhnlichem Pflanzgut zum éffentlichen Verkehrsraum und zur Wochen vorher anzuzeigen (§ 11 (1) TrinkwV). Die Errichtung der Nichttrinkwasseranlage ist o @o? p2 @&
Zweckbesti Nachbargrenze einzugriinen. Die Zu-, Abfahrts- und Zugangsbereiche sind hiervon spatestens vier Wochen vor Beginn der Errichtung und bei Stilllegung innerhalb von drei Tagen 3 < &£
F/U/- 2 weckbestimmung ausgenommen. nach der Stilllegung dem Gesundheitsamt anzuzeigen (§ 12 TrinkwV). a N @Q’&}-
z.B. Uferstreifen 6.2 Inden mit ,TF 6.2 gekennzeichneten Flachen in der Planzeichnung sind einreihige 6 Uberflutungsschutz Kartenhintergrund: Geobasis NRW
Schnitthecken aus Hainbuche (Car_pinu.s betulus), Liguster (Ligustrum \{ulgare), Weilkdorn Jeder Eigentlimer hat sein Grundstiick gegen Uberflutung infolge von Starkregenereignissen zu Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0
1333 (Crataegus monogyna) und / oder ahnlichem Pflanzgut oder andere heimische, schiitzen. Eine Uberflutung kann eintreten, wenn im Gelénde, auf StraRen oder Hofflachen
regionaltypische Vogelnahrgeholze fir Hecken anzulegen und dauerhaft zu erhalten. kurzzeitig aufgestautes Oberflachenwasser — haufig an Gelandetiefpunkten und auch bei
(;3 Einfriedungen sind erganzend in der Hecke oder zum Grundstiick zulassig. Hanglagen — (iber tief liegende Hauseingénge, Kellerfenster oder Garageneinfahrten in die
/ 6.3 Inden mit,TF 6.3" gekennzeichneten Flachen in der Planzeichnung sind zweireihige Gebaude eindringt und dort Schaden verursacht, ohne dass ein Mangel in der Kanalisation Planbearbeitung: Verfahrensstand:
Schnitthecken aus Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum vulgare), Weidorn vorliegt. Fur Grundstlicke mit bebauten und b_fafesngten Flachen von mehr als 800 m? ist nach DIN i .
(Crataegus monogyna) und / oder &hnlichem Pflanzgut oder andere heimische, 1986-100 eine Uberflutungsprifung durchzufiihren. Es wird u. a. empfohlen, die Oberkante des Veroffentlichung
regionaltypische Vogelnéhrgeholze fiir Hecken anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Erdgeschossfuftbodens mindestens 0,30 m hoher als die Erschliefungsstrafe (im - . gem.§ 3 (2) BauGB und
e . - Endausbauzustand!) zu legen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
Abstand zur Flache (Gemarkung Ramsdorf, Flur 25, Flurstuck 1140) betragt 1 m und der : gen. sffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
Reihenabstand 1,0 m. Einfriedungen sind ergénzend in der Hecke oder zum Grundstick im GemaR § 13 Abs. 3 der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Velen hat sich jeder Eigentiimer STADTPLANUNG 2107202
aligemeinen Wohngebiet zulassig. wirkungsvoll und dauerhaft gegen schédliche Folgen von Riickstau aus dem Kanalnetz durch den ObVI Schemmer - Wiilfing - Otte Strigﬁj 21'8;'2822
Einbau von Rickstausicherungen zu schiitzen. Alter Kasernenring 12 * 46325 Borken * Tel. 0 28 61/ 92 01-0 R
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